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Spravcovska spolo¢nost PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprav. spol., a.s. Minimalna investicia 500 € (jednorazova investicia)
Nazov fondu PARTNERS Fond realitnych investicii, o.p.f. Frekvencia ocefnovania a vydavania PL mesacne k 15. kalendarnemu dnu
Typ fondu Specialny fond nehnutelnosti Vyplata dividendy reinvesticia vynosov

Datum spustenia 15.10. 2021 Depozitar Slovenska sporitelfa

ISIN SK3000001238 Auditor CLA Slovakia

Mena EUR Regulator Nérodna banka Slovenska

Charakteristika fondu

Aktualna hodnota podielu 1164827 €

Nizka vstupna investicia - participacia na vyvoji renomovanych komerénych
nehnutelnosti od par desiatok EUR

Cista hodnota aktiv 144274030 €

Diverzifikacia - zlepSenie parametrov tradicného akciovo-dlhopisového port-
félia rozsirenim o alternativnu investiciu v podobe realit

C@D Idealny nastroj v boji proti inflacii - pravidelna uprava vysky najomného Rizikovo vynosovy profil (1-7)

0 vyvoj spotrebitelskych cien

Lokalpatriotizmus a ESG - participacia na vyvoji slovenskej ekonomiky JJJJJ

a stredoeurdpskeho regionu, podpora enviromentélnych, socialnych a firem-
nych faktorov riadenia Minimalny odporaéany investiény horizont (v rokoch)
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Vyvoj ceny podielového listu a ¢istej hodnoty aktiv fondu
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Vykonnost (k 15. 09. 2026)
1MESIAC 3 MESIACE 6 MESIACOV 1ROK OD ZACIATKU ROKA OD SPUSTENIA OD SPUSTENIA P.A.
0,4% 0,4% 2,6% 4,5% 3,8% 16,5% 31%

Komentar portfélio manazéra fondu

PARTNERS Fond realitnych investicii posilnil v tretom kvartali roka o 0,4 %, pricom vykonnost od zaciatku roka dosahuje 3,8 %. Klucové parametre fondu zostavaju aj nadalej velmi priaznivé.
Obsadenost nehnutelnosti dosahuje 96%, priemerna doba do exspiracie najomnych kontraktov je na urovni vyse 5 rokov a hodnota externého zadlzenia dosahuje dlhodobo konzervativnu
uroven pod 50 %. Fond participuje na vykonnosti 74 komercnych nehnutelnosti v celkovo Siestich europskych krajinach, v ktorych pésobi viac nez 900 najomcov. Hodnota nehnutelnosti
prevysuje 4 mid. EUR.

Slovensky trh komerénych nehnutelnosti vstupoval do tretieho Stvrtroka 2026 so stabilnym najomnym v priemyselnom a retailovom segmente, ale aj s rozdielnou mierou neobsadenosti jednot-
livych typov nehnutelnosti. Dostupné reporty poukazovali na zaujem o kvalitné aktiva v etablovanych lokalitach. V sirSom regione CEE pretrvéavali znamky ozivenia investi¢nej aktivity, ktorého
intenzita sa medzi trhmi lisila. Vyssie naklady financovania a neistota vyvoja urokovych sadzieb zaroven podporovali selektivny pristup investorov a déraz na stabilitu najomnych prijmov.

V logistickom a priemyselnom segmente sa dopyt na Slovensku sustredoval najma na moderné vyrobné a skladové priestory v zavedenych priemyselnych lokalitach. Podla poslednych udajov
za druhy stvrtrok dosiahla neobsadenost 7,8 %, pricom najomné zostalo stabilné. Vyznamnu Cast najomnej aktivity tvorili predprenajmy, ktoré potvrdzovali zadujem o kvalitné priestory napriek
opatrnejsSiemu trhovému prostrediu. Aj v regione CEE zostaval dopyt odolny, novéa ponuka vsak zvySovala dostupnost priestorov a moznosti vyberu najomcov.

Segment kancelérii na Slovensku charakterizovala obmedzena nova ponuka. V Bratislave neboli poc¢as prvého polroka dokoncené nové kancelarske priestory a najomné rastlo napriek neobsa-
denosti na Urovni 13,4 %. Vyvoj zostaval zavisly od lokality a kvality konkrétnych budov. V sirSom regiéne CEE obmedzena vystavba prispievala k poklesu neobsadenosti a podporovala ndjomné.
Retailovy segment na Slovensku vykazoval podla poslednych dostupnych udajov stabilné ndjomné a vynosové miery. Dopyt podporoval vstup novych znaciek a rozsirovanie diskontnych
konceptov. Slabsi rast spotreby domacnosti, vyssie zivotné naklady a fiskalna konsolidacia vsak obmedzovali priestor na plosny rast najomného.
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Klu¢ové parametre fondu Zlozenie majetku fondu 18%
Wood & Company
Office podfond

Poéet nehnutelnosti 74 Obsadenost 96% .

o 16%
Pocet najomcov 920 LTV* 48% 17 A )

Hotovost Wood & Company
o : Retail podfond

Hodnota nehnutelnosti (€) > 4135 000 000 WAULT** 56 a likvidné CP : P
: 5%
Hruba prenajimatelna plocha (m?) > 3 240 000 L s
3% Wood & Company

AUP podfond

*  podiel cudzich zdrojov na hodnote majetku fondu CB Property

** priemerna doba do exspiracie najomnych kontraktov v rokoch Investors 2%
- Wood & Company
22% - ‘ Logistics podfond

Arete Industrial 17%

Accolade Industrial

Zlozenie fondu podla sektorov komerénych nehnutelnosti Zlozenie fondu podla geografického rozlozenia
3%
22% 1% Spanielsko
Kancelérske Nemecko 1%
o budovy o ]
Holandsko
14%
53% Slovensko
‘ o
Logistika a lahky . 25% 45%
riemysel 0 AR 00000 s : :
priemy Nakupné centra Polsko 36%
Ceska republika
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