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Spravcovska spolo¢nost PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprav. spol., a.s. Minimalna investicia 500 € (jednorazova investicia)
Nazov fondu PARTNERS Fond realitnych investicii, o.p.f. Frekvencia ocefnovania a vydavania PL mesacne k 15. kalendarnemu dnu
Typ fondu Specialny fond nehnutelnosti Vyplata dividendy reinvesticia vynosov

Datum spustenia 15.10. 2021 Depozitar Slovenska sporitelfa

ISIN SK3000001238 Auditor CLA Slovakia

Mena EUR Regulator Nérodna banka Slovenska

Charakteristika fondu

Aktualna hodnota podielu 1122334 €

Nizka vstupna investicia - participacia na vyvoji renomovanych komerénych
nehnutelnosti od par desiatok EUR

Cista hodnota aktiv 139 099126 €

Diverzifikacia - zlepSenie parametrov tradicného akciovo-dlhopisového port-
félia rozsirenim o alternativnu investiciu v podobe realit

C@D Idealny nastroj v boji proti inflacii - pravidelna uprava vysky najomného Rizikovo vynosovy profil (1-7)

0 vyvoj spotrebitelskych cien

Lokalpatriotizmus a ESG - participacia na vyvoji slovenskej ekonomiky JJJJJ

a stredoeurdpskeho regionu, podpora enviromentélnych, socialnych a firem-
nych faktorov riadenia Minimalny odporaéany investiény horizont (v rokoch)

mo
f\/ Unikatna investiéna stratégia - profesionalna starostlivost v spolupraci m
ﬂﬂ_ﬂﬂ s lidrami na realitnom trhu - Wood & Company, Accolade, Arete 1 2 3 ij_) 5 I L_j—H ( ’ [ >

Vyvoj ceny podielového listu a ¢istej hodnoty aktiv fondu
160 000 000 € 1150000
140 000 000 €
1100000
120 000 000 €
100 000 000 € 1050000

80 000 000 €

1,000000
60 000 000 €
40 000 000 € 0950000
20 000 000 € I
oe | 0,900000
15/10 15/12  15/02 15/04 15/06 15/08 15/10 15/12  15/02 15/04 15/06 15/08 15/10 15/12  15/02 15/03 15/06 15/09 15/12 15/03 15/06 15/09 15/12

2021 2021 2022 2022 2022 2022 2022 2022 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2024 2024 2024 2024 2024 2025 2025 2025 2025

. Cista hodnota aktiv (fava os) . Hodnota podielového listu (prava os)

Vykonnost (k 15. 12. 2025)

1MESIAC 3 MESIACE 6 MESIACOV 1ROK OD ZACIATKU ROKA OD SPUSTENIA OD SPUSTENIA P.A.
0,3% 0,7% 14% 3,7% 3,7% 12,2% 2,8%

Komentar portfélio manazéra fondu

PARTNERS Fond realitnych investicii posilnil v stvrtom kvartali roka o 0,7 %, ¢o zvysilo vykonnost od zaciatku roka na uroven 3,7 %. Klucové parametre fondu zostavaju aj nadalej velmi pri-
aznivé. Obsadenost nehnutelnosti dosahuje 96%, priemerna doba do exspiracie najomnych kontraktov je na urovni blizkej vyse 5 rokov a hodnota externého zadlzenia dosahuje dlhodobo
konzervativnu troven pod 50 %. Fond participuje na vykonnosti vyse 70 komerénych nehnutelnosti v celkovo Siestich eurdpskych krajinach, v ktorych posobi viac nez 900 najomcov. Hodnota
nehnutelnosti presahuje 3,7 mld. EUR.

Komercéné nehnutelnosti v regione Strednej a vychodnej Eurépe pokracuju v stabilizacii. Investicna aktivita rastie, ked objem zrealizovanych transakcii medziro¢ne vzrastol o 15 %, pricom
v tretom kvartali roka sa zobchodovali priblizne 2 mld. EUR. Na Slovensku dosiahol investi¢ny objem v mesiacoch jul az september priblizne 230 mil. EUR, ¢im sa celkovy objem od zaciatku roka
zvysil na viac ako 650 mil. EUR. Ide o vyss$iu hodnotu nez za predchadzajuci rok. Do konca roka 2025 sa ocakava, ze investi¢ny objem narastie na priblizne 800 mil. EUR. V pripade naplnenia
by islo o najlepsi rok od roku 2022. Z geografického pohladu dominuju najma regionalni investori, najma investicné fondy. Retailovy sektor a logistika aj nadalej zostavaju pre investorov volbou
Cislo jeden, pricom tie najkvalitnejsie produkty si drzia svoju hodnotu. Vynosy najprémiovejsich nehnutelnosti zostali vo vsetkych segmentoch komercnych nehnutelnosti pocas tretieho kvarta-
lu nezmenené (kancelarske nehnutelnosti v Bratislave 6 %, priemysel a logistika 6,25 %, ndkupné centréa 6,5 % a retail parky 6,75 %). Na strane rizik previada najméa geopoliticka neistota, ktora
bréani prudsiemu oziveniu trhu. V nasledujucich kvartaloch tak s najvacsou pravdepodobnostou bude k celkovym vynosom komercnych nehnutelnosti prispievat najméa pravidelné inkasované
najomné, ktoré aktualne dosahuje velmi atraktivne Urovne.
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Klu¢ové parametre fondu Zlozenie majetku fondu 17%
Wood & Company
Office podfond

Poéet nehnutelnosti 73 Obsadenost 96% .

o 15%
Pocet najomcov 939 LTV* 46% 19 /"

Hotovost Wood & Company
o : Retail podfond

Hodnota nehnutelnosti (€) >3785000000  WAULT* 51 a likvidné CP : P
‘ 5%
Hruba prenajimatelna plocha (m?)  >2 999 000 L s
3% Wood & Company

AUP podfond
CB Property

*

podiel cudzich zdrojov na hodnote majetku fondu

** priemerna doba do exspiracie najomnych kontraktov v rokoch Investors 2%
o Wood & Company
22% o ¢ Logistics podfond

Arete Industrial 17%

Accolade Industrial

Zlozenie fondu podla sektorov komerénych nehnutelnosti Zlozenie fondu podla geografického rozlozenia
2%
21% 1% Spanielsko
Kancelérske Nemecko 1%
o budovy ]
Holandsko
17%
54% . Slovensko
‘ 0
Logistika a lahky . 25% 39% L
riemysel 0 AR 00000 s : : :
priemy Nakupné centra Polsko 40%
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