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Asset Management

Spravcovska spolo¢nost PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprav. spol., a.s. Minimalna investicia 500 € (jednorazova investicia)
Nazov fondu PARTNERS Fond realitnych investicii, o.p.f. Frekvencia ocefnovania a vydavania PL mesacne k 15. kalendarnemu dnu
Typ fondu Specialny fond nehnutelnosti Vyplata dividendy reinvesticia vynosov

Datum spustenia 15.10. 2021 Depozitar Slovenska sporitelfa

ISIN SK3000001238 Auditor VGD Slovakia

Mena EUR Regulator Nérodna banka Slovenska

Charakteristika fondu

Aktualna hodnota podielu 1,066738 €

Nizka vstupna investicia - participacia na vyvoji renomovanych komerénych
nehnutelnosti od par desiatok EUR

Cista hodnota aktiv 113464574 €

Diverzifikacia - zlepSenie parametrov tradicného akciovo-dlhopisového port-
félia rozsirenim o alternativnu investiciu v podobe realit

C@D Idealny nastroj v boji proti inflacii - pravidelna uprava vysky najomného Rizikovo vynosovy profil (1-7)

0 vyvoj spotrebitelskych cien

Lokalpatriotizmus a ESG - participacia na vyvoji slovenskej ekonomiky JJJJJ

a stredoeurdpskeho regionu, podpora enviromentélnych, socialnych a firem-
nych faktorov riadenia Minimalny odporaéany investiény horizont (v rokoch)
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Vyvoj ceny podielového listu a Cistej hodnoty aktiv fondu
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Vykonnost (k 15. 12. 2023)
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Komentar portfolio manazéra fondu

PARTNERS Fond realitnych investicii zhodnotil majetok podielnikov v roku 2023 o vyse 3%. Klicové parametre fondu zostavaju aj nadalej velmi priaznivé. Obsadenost nehnutelnosti sa zvysila
na 98 %, priemerna doba do exspiracie najomnych kontraktov presiahla 6 rokov a hodnota externého zadlzenia dosahuje dlhodobo konzervativnu troven pod 50%. V priebehu $tvrtého kvartalu
2023 pribudla do fondu nova akvizicia. V rémci fondu Accolade Industrial pribudlo prvé zastipenie Holandska blizko mesta Venlo, ktoré bolo viackrat ohodnotené ako najdélezitejsia logisticka
oblast krajiny tulipanov. Park Roermond pontika 43 000 m2 pre logistiku a lahku vyrobu pre ndgjomcov GXO (logistika) a CooperSurgical (zdravotnicke produkty). V roku 2023 determinovali vyvoj
na trhu komerénych nehnutelnosti predovsetkym rastiice eurové Urokové sadzby, ktoré v priebehu kratkeho ¢asu vyznamne vzrastli z -0,5% v juli 2022 na 4% v septembri 2023 (depozitna sadzba
ECB). Zakladna bezrizikova Urokova sadzba centralnej banky determinuje vynosovy potencial ostatnych tried aktiv, vratane komerénych nehnutelnosti, kde mozno pozorovat pokracujuci narast
vynosov, ¢o predstavuje tlak na pokles ich hodnoty. Ten je v Ciastocnej miere kompenzovany vyssim vybranym najomnym kvéli aplikacii tzv. inflacnych doloziek. Z pohladu zlozenia majetku
PARTNERS Fondu realitnych investicii sa potvrdzuje dolezitost diverzifikacie a to jednak na rozne investicné stratégie, regiony, najomnikov ¢i segmenty komerénych nehnutelnosti. Aktualna
situacia predstavuje atraktivnu prilezitost pre nové transakcie a tym padom zaujimavy vynosovy potencial v budicom obdobi. V priebehu rokov 2024-2026 navyse o¢akavame postupny pokles
urokovych sadzieb ECB, ¢o bude predstavovat podporny faktor z hladiska vyvoja cien komerénych nehnutelnosti. Pokles Groc¢enia bude taktiez znamenat nizsie Urokové naklady pri refinancovani
splatnych Uverov v nasledujucich rokoch.
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Klu¢ové parametre fondu

PARTNERS FOND REALITNYCH INVESTICIi

Pocet nehnutelnosti 62 Obsadenost 98%
Pocet najomcov 903 LTV* 44%
Hodnota nehnutelnosti (€) >3 000 000 000 WAULT** 6,1
Hruba prenajimatelna plocha (m?)  >2200 000

*  podiel cudzich zdrojov na hodnote majetku fondu

** priemerna doba do exspiracie najomnych kontraktov v rokoch
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<1% 24%
Ostatné Nakupné centra
56 %

Logistika a lahky
priemysel

Mapa nehnutelnosti vo fonde

Spanielsko

20%

budovy

Holandsko

Nemecko

KVARTALNY REPORT | K 31/12/2023

Zlozenie majetku fondu
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UPOZORNENIE: Tento reklamny dokument ma vylu¢ne informativny charakter. Jeho ulohou nie je nahradit dokumenty klucové informacie pre investorov, predajny prospekt a $tatut
fondu. Vynosy z investicie do podielovych fondov dosiahnuté v minulosti nie st zarukou budtcich vynosov. S investiciou do podielovych fondov je spojena rézna miera rizika, ktora
zavisi od konkrétnej investi¢nej politiky a stratégie podielového fondu. Hodnota investicie do podielového fondu, ako aj vynos z nej méze stupat alebo klesat a podielnik nemusi dostat
spét celd investovanu sumu. Ciel investi¢nej politiky sa aj napriek vynalozeniu odbornej starostlivosti nemusi podarit dosiahnut. Spravcovska spolo¢nost negarantuje dosiahnutie ciela
investi¢nej politiky. Spravcovska spolo¢nost moze predlzit lehotu na vyplatenie podielovych listov najdlhsie na 12 mesiacov odo dna, kedy sa Uplna ziadost o vyplatenie podielovych

listov bude povazovat za doru¢enu Spravcovskej spolo¢nosti.





