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Asset Management

Spravcovska spolo¢nost PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprav. spol., a.s. Minimalna investicia 500 € (jednorazova investicia)
Nazov fondu PARTNERS Fond realitnych investicii, o.p.f. Frekvencia ocefnovania a vydavania PL mesacne k 15. kalendarnemu dnu
Typ fondu Specialny fond nehnutelnosti Vyplata dividendy reinvesticia vynosov

Datum spustenia 15.10. 2021 Depozitar Slovenska sporitelfa

ISIN SK3000001238 Auditor VGD Slovakia

Mena EUR Regulator Nérodna banka Slovenska

Charakteristika fondu

Aktualna hodnota podielu 1,034765 €

Nizka vstupna investicia - participacia na vyvoji renomovanych komerénych
nehnutelnosti od par desiatok EUR

Cista hodnota aktiv 79571930 €

Diverzifikacia - zlepSenie parametrov tradicného akciovo-dlhopisového port-
félia rozsirenim o alternativnu investiciu v podobe realit

C@D Idealny nastroj v boji proti inflacii - pravidelna uprava vysky najomného Rizikovo vynosovy profil (1-7)

0 vyvoj spotrebitelskych cien

2 @ 4567
Lokalpatriotizmus a ESG - participacia na vyvoji slovenskej ekonomiky JJJJJ

a stredoeurdpskeho regionu, podpora enviromentélnych, socialnych a firem-
nych faktorov riadenia Minimalny odporaéany investiény horizont (v rokoch)
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Vyvoj ceny podielového listu a ¢istej hodnoty aktiv fondu
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Vykonnost (k 15. 12. 2022)

1MESIAC 3 MESIACE 6 MESIACOV 1ROK OD ZACIATKU ROKA OD SPUSTENIA OD SPUSTENIA P.A.
0,2% 0,3% 1,3% 4,0% 4,0% 3,5% 3,0%

Komentar portfélio manazéra fondu

Rok 2022 sa na trhu komercnych nehnutelnosti vyznacoval spomalenim poctu transakcii a realizovanych objemov, narastom nakladov na financovanie pre zvysujuce sa uUrokové sadzby,
v§eobecnou neistotou pre vojensky konflikt na Ukrajine ako aj postupnym zaclenovanim enviromentalnych, socialnych a riadiacich principov, ktoré sa stavaju trhovym standardnom aj na trhu
nehnutelnosti. Region strednej a vychodnej Eurdpy aj napriek mnohym protivetrom vykazoval znaénu mieru rezistentnosti. V sektore retailu sa navstevnost a obraty maloobchodnikov vo vacsine
krajin CEE vratili na predpandemické urovne. Kancelarske nehnutelnosti sa tesia postupne rasticemu dopytu pri pokracujucom trende hybridného pracovného modelu a déraze na flexibilitu
najomnikov. Miera neobsadenosti priestorov v sektore industrialnych nehnutelnosti dosahuje vo vaésine krajin CEE rekordne nizke hodnoty pod 5%, pricom v Ceskej republike sa tento ukazovatel
dostal az pod 1%. Trhové najomné po dlhych rokoch stagnacie vykazuje znacny narast, co v kombinacii s uplatnenim tzv. inflacnych doloziek predstavuje pre realitné fondy dodatocné vynosy
a zaroven v znacnej miere kompenzuije tlak na pokles valuacii. PARTNERS Fond realitnych investicii (PFRI) v prvom plnom kalendarnom roku vyznacujucim sa zvysenou volatilitou na financnych
trhoch zhodnotil investicie podielnikov o vyse 4%, ¢im sa z pohladu vykonnosti v ramci konkurencie zaradil na popredné priecky, pricom z hladiska Cistych predajov nenasiel premozitela
a obsadil prvenstvo. V roku 2023 ¢aka trh komerénych nehnutelnosti v regione mnozstvo vyziev. Tie véak na druhej strane prinesu atraktivne prilezitosti, pricom lokalna znalost domécich hracov
bude klticova. PFRI do neho vstupuje z velmi dobrej startovacej pozicie, kedy obsadenost fondu je takmer 100%-na, priemerna doba do exspiracie najomnych kontraktov dosahuje komfortnych
vyse 6 rokov, pricom hodnota externého zadlzenia dlhodobo dosahuje konzervativnu Groven blizku 40%.
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Klu¢ové parametre fondu

Pocet nehnutelnosti 51 Obsadenost 95%

Pocet najomcov 862 LTV* 39%
>2 600 000 000

Hodnota nehnutelnosti (€) WAULT** 6,4

Hruba prenajimatelna plocha (m?  >1900 000

*

podiel cudzich zdrojov na hodnote majetku fondu
priemerna doba do exspiracie ndjomnych kontraktov v rokoch

wok

Zlozenie fondu podla sektorov komerénych nehnutelnosti
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Zlozenie majetku fondu
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Zlozenie fondu podla geografického rozlozenia
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Slovensko

. Nakupné centrum

. Logistika a lahky priemysel

UPOZORNENIE: Tento reklamny dokument ma vylu¢ne informativny charakter. Jeho ulohou nie je nahradit dokumenty klucové informacie pre investorov, predajny prospekt a $tatut
fondu. Vynosy z investicie do podielovych fondov dosiahnuté v minulosti nie st zarukou budtcich vynosov. S investiciou do podielovych fondov je spojena rézna miera rizika, ktora
zavisi od konkrétnej investi¢nej politiky a stratégie podielového fondu. Hodnota investicie do podielového fondu, ako aj vynos z nej méze stupat alebo klesat a podielnik nemusi dostat
spét celd investovanu sumu. Ciel investi¢nej politiky sa aj napriek vynalozeniu odbornej starostlivosti nemusi podarit dosiahnut. Spravcovska spolo¢nost negarantuje dosiahnutie ciela
investi¢nej politiky. Spravcovska spolo¢nost moze predlzit lehotu na vyplatenie podielovych listov najdlhsie na 12 mesiacov odo dna, kedy sa Uplna ziadost o vyplatenie podielovych

listov bude povazovat za doru¢enu Spravcovskej spolo¢nosti.





