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Dokument s klu¢ovymi informaciami

Ugel

V tomto dokumente néajdete klucové informécie o tomto investicnom produkte. Nesluzi na propagacné a marketingové ucely. Poskytnutie
tychto informacii sa vyzaduje na zaklade pravnych predpisov, aby vam pomohol porozumiet podstate, rizikdm, nakladom, moznym vynosom
a stratdm spojenych s tymto produktom a porovnat ich s inymi investiénymi produktami.

Produkt

Nazov produktu: PARTNERS Fond realitnych investicii, o.p.f., PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprav. spol.,
a.s. (dalej len ,Fond”).

Tvorca produktu: PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprav. spol., a.s., Einsteinova 24, 851 O1 Bratislava - mestska
Sast Petrzalka, ICO: 53 068 351.

ISIN: SK3000001238

Webové sidlo: www.partnersasset.sk

Viac informacii: +4212 32 002 736 alebo info@partnersasset.sk

Organ dohladu: Narodna banka Slovenska, Imricha Karvasa 1, 813 25 Bratislava, www.nbs.sk

Datum vytvorenia / revizie dokumentu: 01.02.2023

O aky produkt ide ?
Typ Produktu

Verejny $pecidlny podielovy fond nehnutelnosti vytvoreny a spravovany podla zakona ¢. 203/2011 Z.z. o kolektivnom investovani v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,Zakon”).

Doba trvania produktu

Fond je vytvoreny na dobu neurcitl anie je stanoveny Ziadny datum splatnosti. Investicia do Fondu nemoéze byt za ziadnych okolnosti
automaticky ukonéena. Ramcovéd zmluva o investovani moze byt ukonéena dohodou zmluvnych stran alebo jednostrannou vypovedou
s dvojmesacnou vypovednou lehotou zo strany investora alebo Spravcovskej spolocnosti, a to s uvedenim dévodu alebo aj bez uvedenia
dévodu.

Ciele

Cielom Fondu je dosiahnut zhodnotenie podielovych listov participaciou na vyvoji realitného sektora v odporid¢anom investicnom horizonte
apri primeranej miere rizika v mene EUR. Zameranim investicnej politiky Fondu je investovat zhromazdené penazné prostriedky najma
realitnych aktiv spihajucich podmienky Zakona, z ktorych ekonomickej podstaty vyplyva tzke prepojenie s trhom nehnutelnosti. Fond moéze
poskytovat poézicky realitnym spolo¢nostiam, v ktorych ma majetkovd Ucast. Fond moéze investovat do finanénych derivatov na ucely
dosahovania vynosov, ako aj na Ucely zabezpecenia rizik. Fond je akumulaénym fondom, t.j. vynosy z majetku vo Fonde sa zahinaju do
aktualnej ceny uz vydanych podielovych listov. Fond nesleduje Ziadny benchmark, t.j. ukazovatel reprezentujuci trh, na ktorom sa investuje

a vykonnost Fondu nie je porovnavana oproti Ziadnemu porovnavaciemu ukazovatelu.
Zamyslany retailovy investor

Fond je urceny retailovému investorovi, ktory ma predchadzajice znalosti, pripadne skusenosti tykajuce sa tohto alebo podobného
investicného produktu. Fond nemusi byt vhodny pre investorov, ktori planuju pouzit svoje investované prostriedky v lehote kratsej ako 5 rokov.

Aké su rizika a ¢o moézem ziskat ?
Suahrnny ukazovatel rizika
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nizsie riziko vyssie riziko

Pri uréovani ukazovatela rizika sa predpoklada, ze budete drzat
produkt aspon 5 rokov. Skutoéné riziko sa mdéze vyznamne lisit, ak
si nechate produkt vyplatit predcasne, kedy mozete ziskat spat
menej nez ste investovali, pripadne znasat dodato¢né naklady.

Suhrnny ukazovatel rizik je ukazovatelom Urovne rizika tohto Fondu v porovnani s inymi produktami. Naznacuje, aka je pravdepodobnost, ze
pridete o peniaze v dbsledku negativneho pohybu na trhoch alebo v désledku inych faktorov. Fond je zaradeny do rizikovej triedy 3 zo 7, ¢o
predstavuje stredne nizku mieru rizika.
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Suhrnny ukazovatel rizik predpoklada, ze si produkt ponechate minimalne pocas odporucaného investicného horizontu, t.j. aspon 5 rokov. V
praxi sa riziko spojené s investiciou podstatne lisi v zavislosti od dizky trvania investicie, pricom pri nedodrzani investi¢ného horizontu méze byt
skuto¢né riziko podstatne vyssie a mozete tak pri predéasnom ukonc&eni investicie ziskat spat podstatne menej.

Iné rizika nezohladnené v sihrnnom ukazovateli rizik

Suhrnny ukazovatel rizik primerane nezahfna riziko spojené s investiciami do nehnutelnosti a realitnych spolo¢nosti (stavebné vady, vypadky
pldnovanych prijmov z prenajmu, pravne riziko, riziko ocenenia nehnutelnosti atd.) kreditné riziko, riziko likvidity, menové riziko a riziko
nepredvidanych udalosti, ktoré mbze negativne vplyvat na hodnotu podkladovych aktiv Fondu.

Maximalna mozna strata investovaného kapitalu

Historické udaje nemusia byt spolahlivym indikdtorom budiceho profilu rizik Fondu. Nie je zarucené, Ze sa asom hodnota suhrnného

vratenia povodne investovanej sumy. V krajnom pripade méze vasa maximalna strata dosiahnut celu investovanu &iastku.

Scenare vykonnosti

Uvedené scendre ilustruju, ako by sa Vasa investicia mohla vyvijat. Scendre si moZete porovnat so scendrmi inych produktov. Su zalozené na
minulych vysledkoch a uréitych predpokladoch. Nepredstavuju zaruku buducich vynosov. Vas skuto¢ny vynos sa bude lisit v zavislosti od toho,
ako sa bude prislusny trh vyvijat a ako dlho si investiciu ponechate. Uvedené udaje zahfhaju naklady samotného produktu, ale nemusia zahfnat

vSetky naklady, ktoré zaplatite svojmu investicnému poradcovi alebo distributorovi. Upozornujeme, ze tieto udaje nezohladnuju vasu osobnu
danovu situaciu, ktora méze mat takisto vplyv na to, kolko sa vam z investicie vrati.

Odporucané obdobie drzby: 5 rokov

Priklad investicie: 10 000 € ewsas | ULemsEie
. po 1. roku po 5. roku
Scenare
Minimum Nie je zaru¢eny ziadny minimalny vynos. V krajnom pripade mézZete prist o cell svoju investiciu alebo jej Cast.
Kolko by ste mohli ziskat spat po uhrade nakladov 9580 € 8070€
Stresovy scenar
Priemerny vynos za kazdy rok -4,23% -4,21%
Kolko by ste mohli ziskat spat po uhrade nakladov 10190 € 11020 €
Nepriaznivy scenar
Priemerny vynos za kazdy rok 1,89% 1,97%
Kolko by ste mohli ziskat spat po uhrade nakladov 10 400 € 12500 €
Neutralny scenar
Priemerny vynos za kazdy rok 4,04% 4,56%
Kolko by ste mohli ziskat spat po uhrade nakladov 10720 € 13 000 €
Priaznivy scenar
Priemerny vynos za kazdy rok 7,23% 5,38%

Uvedené scendre nepriaznivého, neutradlneho a priaznivého scendra predstavuju priklady s pouzitim najhorsej, medidanovej a najlepsej
vykonnosti za poslednych 10 rokov. Stresovy scenar ukazuje, o by ste mohli dostat spat za extrémnych trhovych podmienok, pricom
nezohladnuje situaciu, kedy by sme vam nemohli vyplatit podielové listy Fondu.

Nepriaznivy scendr sa odohral v obdobi od 2/2012 do 2/2017, neutralny scenar sa odohral v obdobi od 6/2014 do 6/2019 a priaznivy scenar sa
odohral od 9/2016 do 9/2021. Vzhladom na nedostatoénu histériu Fondu a absencie vhodnej referenénej hodnoty su uvedené typy scenarov
zalozené aj na vyvoji modelového portfolia pouzitim historickych Udajov aktiv, do ktorych méze Fond investovat v sulade s investi¢nou
politikou.

Co sa stane, ak Spravcovska spoloénost nebude schopna vyplacat ?

Navratnost investicie do Fondu, jej Casti ani vynosu zinvesticie nie je Ziadnym spésobom garantovany. Majetkové Gty zriaduje aj vedie
depozitar, ktorym je Slovenska sporitelha, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, Slovenska republika a st oddelené od majetku Fondu aj
depozitara. Pripadnd insolventnost Spravcovskej spolo¢nosti alebo depozitara preto nema vplyv na hodnotu investicie.

Aké su naklady ?
Naklady v priebehu ¢asu

V tabulkdch su uvedené sumy, ktoré sa zrazaju z vasej investicie na pokrytie roznych typov nékladov. Ich skuto¢na vyska zavisi od toho, kolko
investujete a ako dlho produkt drZite.

Predpoklad:

V prvom roku by ste dostali naspat sumu, ktoru ste investovali (ro¢ny vynos 0%). Pre dalSie obdobia drzby predpokladame, ze
vykonnost produktu zodpoveda neutralnemu scenaru.

Investovana suma predstavuje 10 000 EUR.

_ Ak uskutocnite predaj po 1. roku Ak uskutocnite predaj po 5. roku

Celkové naklady 604 € 1062¢€
Roc¢ny vplyv nakladov* 6,04% 2,04% kazdy rok

* Tento Udaj ilustruje, ako naklady znizuju vas vynos kazdy rok pocas obdobia drzby. Ukazuje napriklad, ze ak ukondite produkt po uplynuti
odporuc¢aného obdobia drzby, vas predpokladany ro¢ny vynos by bol 6,10% pred zohladnenim nakladov a 4,06% po ich zohladneni.
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Zlozenie nakladov

V pripade ukoncenia po 1. roku

Jednorazové vstupné alebo vystupné naklady

Vplyv nakladov ktoré platite pri vstupe do investicie. Udaj vychadza z maximalnej

Vi & nakl 2,50% i j .y e L vas

PO 27 0 vysky vstupného poplatku, skutoéna vyska méze byt nizsia. 250 €
Nl 2,00% Vpvavnalflqdov n'a gkoncenle |r,1\v/est|§:|e’v\/ pr.lpade ukochnla po 1. r’oku. V pripade 200 €

ukonéenia investicie po odporuc¢anej dlZzke investovania je vplyv nakladov 0,00%.

Priebezné naklady zrazané kazdy rok
Iné priebezné naklady 1,21% Vplyv nakladov ktoré vynakladdme na spravu vasej investicie. 121€
Transak¢éné naklady 0,01% Vplyv nédkladov na nakup a predaj podkladovych aktiv Fondu. 1€
Vedlajsie naklady zrazané za osobitnych podmienok
Vykonnostné poplatky 0,32% Vplyv vykonnostného poplatku. 32¢€
Odmeny za zhodnotenie 0,00% Vplyv odmien za zhodnotenie kapitalu. 0€

Ako dlho mam mat produkt v drzbe a m6zem si peniaze vybrat predc¢asne ?

Odporaéana dizka investicie: aspon 5 rokov.

Dizka investiéného horizontu suvisi s rizikovym profilom Fondu, kedy investicia podlieha v kratkom ¢ase vy3$im cenovym vykyvom a tym moze
byt negativhe ovplyvnena hodnota vasej investicie. Dodrzanie investicného horizontu vyrazne znizuje pravdepodobnost, Zze zhodnotenie
investicie bude zaporné. Upozornujeme, zZe pri nedodrzani investi¢ného horizontu méze byt skutoéné riziko vyjadrené suhrnnym ukazovatelom
rizik vy$Sie a nedodrzanie investicného horizontu tak méze mat vplyv na vynos investicie vyjadrenej ukazovatelom znizenia vynosu aj na
uvedené scenare vykonnosti (vid informacie uvedené vyssie).

Spravcovska spolocnost nie je povinna vyplacat podielové listy Fondu po dobu najviac prvych troch rokov od nadobudnutia pravoplatnosti
rozhodnutia o udeleni povolenia na vytvorenie Fondu (t.j. do 22.9.2024). Spravcovska spolocnost vyplati investorovi podielovy list po doruceni
Ziadosti o vyplatenie podielovych listov k rozhodujicemu dnu (t.j. ku diu rozhodujicemu na urcenie Aktudlnej ceny podielovych listov, ktorym
je 15. kalendarny den prislusného mesiaca) v pripade bezZnej likvidity Fondu bezodkladne, v opacénom pripade do Siestich mesiacov.
Spravcovska spoloc¢nost méze v mimoriadnych pripadoch docasne, najdlhsie vSak na dvanast mesiacov, pozastavit vyplacanie podielovych
listov Fondu, a to len ak je to v zdujme podielnikov.

Ako sa mozem stazovat ?
Investor ma moznost podat staznost alebo reklamaciu nasledovnymi spdsobmi:
a) e-mailom na adresu info@partnersasset.sk (moznost vyuzit vzorové tlacivo);

b) postou na adrese sidla Spravcovskej spolo¢nosti: PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprav. spol., a.s., Einsteinova 24, 851 01 Bratislava -
mestska Cast Petrzalka (moznost vyuzit vzorové tlacivo);

c) ustne (osobne) v sidle Spravcovskej spolocnosti.

Podrobny postup pre podavanie staznosti a reklamacii investorov, ako aj postup pre ich vybavovanie je upraveny v Reklamaénom poriadku
dostupnom na webovych strankach Spravcovskej spolocnosti www.partnersasset.sk a na vyziadanie na e-mailovej adrese
info@partnersasset.sk alebo v sidle Spravcovskej spolo¢nosti.

Investor je opravneny vyuzit na vyrieSenie svojej staznosti niektory zo spdsobov mimostudneho rieSenia sporov (podrobnosti st uvedené
v Reklamacnom poriadku) alebo podat staznost na postup Spravcovskej spolocnosti u Narodnej banky Slovenska, Imricha Karvasa 1, 813 25
Bratislava, pripadne sa obratit na prislusny sud.

Dalsie relevantné informacie

Dalsie informéacie o Fonde, vratane minulej vykonnosti za obdobie 5 rokov, scenarov vykonnosti Fondu aktualizovanych na mesa&nej baze,
informacii o aktualnej cene podielovych listov, miniméalnej a nasledovnej vyske investicie, Statutu, predajného prospektu a spravy o hospodareni
mozete ziskat bezplatne v slovenskom jazyku v sidle Spravcovskej spolo¢nosti, na webovom sidle Spravcovskej spolocnosti
www.partnersasset.sk na obchodnych miestach Spravcovskej spolo¢nosti.
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