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PARTNERS

Asset Management

Roéna sprava o hospodareni spravcovskej spolocnosti s majetkom v podielovom fonde
PARTNERS Fond realitnych investicii, o.p.f., PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprav. spol., a. s.
k 31.12.2021

1. Stav majetku

k 31. decembru 2021 (v EUR)
4 864 899

C.r.  Druh majetku

a) Prevoditelné cenné papiere

1. Akcie

2. Dlhopisy .

Cenné papiere inych standardnych fondov,

cenné papiere inych eurépskych standardnych
fondov, cenné papiere inych otvorenych
$pecidlnych fondov alebo cenné papiere inych
zahranicnych subjektov kolektivneho

investovania, z toho:

Cenné papiere subjektov kolektivneho investovania

3.1, , . N , -
spravovanych spravcovskou spoloénostou

4. Iné CP a ostatné FN

4864 899

b) Nastroje penazného trhu

Usty v bankach

2802542

Bezny ucet

2802542

Vkladové ucty

Iny majetok

19 800 000

Celkova hodnota majetku

27 467 441

Zavazky

2712 835

Cista hodnota majetku.

24754 606

2. Pocet podielov podielového fondu v obehu

Pocet podielov podielového fondu v obehu
k 31.decembru 2021 (v EUR)

24890 718

3. Cista hodnota podielu

Cista hodnota podielu
k 31.decembru 2021 (v EUR)

0,994532
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Ro&na sprava o hospodareni spravcovskej spoloénosti s majetkom v podielovom fonde
PARTNERS Fond realitnych investicii, 0.p.f., PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprév. spol., a. s.

k 31.12.2021

4. Stav cennych papierov a nastrojov penazného trhu v majetku (zloZzenie portfolia)

& Tlotenlepoittslia k 31.decembru  k 31.decembru
3 P 2021 (v EUR) 2021 (v %)
Prevoditelné cenné papiere a nastroje pefiazného trhu, s ktorymi sa
a) obchoduje na trhu kétovanych cennych papierov burzy cennych 3864898 16%
papierov,
b) Prevoditelné cenné papiere a nastroje penazného trhu, s ktorymi sa i
obchoduje na inom regulovanom trhu,
c) Prevoditelné cenné papiere z novych emisii podla § 88 ods. 1 pism. d - -
d) Nastroje pefazného trhu podla § 88 ods. 1 pism. h -
& Ostatné prevodite/né cenné papiere a nastroje pefiainého trhu podla § i
88 ods. 1 pism. i
f) Derivaty prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu, -
g) Derivéty neprijaté na obchodovanie na regulovanom trhu, -
h) Listy |r'1ych fopdov a]ebo.cenne papiere zahrani¢nych subjektov 1000 001 2%
kolektivneho investovania,
i) Iny majetok neuvedeny v pismendch a 22 602 582 80%
Spolu 27 467 441 100%
: o T . k 31.decembru k 31.decembru
C.r. Podiel aktiv podla geografického &lenenia 2021 (v EUR) 2021 (v %)
1. Slovenska republika 3524 043 13%
2. Eurdpa 22 978 941 84%
z toho: Eurozoéna 5578 941 20%
3. Severna Amerika 964 457 3%
4. Azia - 0%
5. Ostatny svet 0%
Spolu 27 467 411 100%
= 2 G e o R e o . . k 31.decembru k 31.decembru
Girr 2 ¢
r. Aktiva podra &tatistickej klasifikacie ekonomickych €innosti 2021 (v EUR) 2021 (v %)
a) A - Polnohospodarstvo, lesnictvo a rybolov -
b) B -Tazba a dobyvanie - -
c) C-Priemyselnd vyroba -
d) D - Dodavka elektriny, plynu, pary a studeného vzduchu -
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Asset Management

Ro&na sprava o hospodareni spravcovskej spolocnosti s majetkom v podielovom fonde
PARTNERS Fond realitnych investicii, 0.p.f., PARTNERS ASSET MANAGEMENT, spréav. spol., a. s.
k 31.12.2021

= 2 e L i B . k 31.decembru k 31.decembru
C.r. Aktiva podrla Statistickej klasifikacie ekonomickych &innosti 2021 (v EUR) 2021 (v %)

E - Dodavka vody; Gistenie a odvod odpadovych vod, odpady a
sluzby odstrafiovania odpadov

f) F - Stavebnictvo @ _

G - Velkoobchod a maloobchod; oprava motorovych vozidiel a
motocyklov

h) H - Doprava a skladovanie - -

i) 1-Ubytovacie a stravovacie sluzby - -

i} J-Informécie a komunikécia

k) K- Finan&né a poistovacie sluzby 6 667 440 24%
) L-Cinnosti v oblasti nehnutelnosti 20 800 001 76%

m) M - Odborné, vedeckeé a technické ¢innosti -

n) N - Administrativne a podporné sluzby - =

o) O -Verejnasprava a obrana; povinné socialne zabezpecenie - -

p) P -Vzdelavanie =

q) Q- Zdravotnictvo a socialna pomoc

r)  R-Umenie, zabava a rekreacie - -

s) S - Ostatné cinnosti

T- Cinnosti domacnosti ako zamestnavatelov; nediferencované
t)  &innosti v domécnostiach produkujice tovary a sluzby na vlastné - -

pouzitie
u) U - Cinnosti extrateritorialnych organizacii a zdruZeni -
Spolu 27 467 441 100%
: Nazov cenného Druh cenného k 31.decembru k 31.decembru
Emitent ISIN X s
papiera papiera 2021 (v EUR) 2021 (v %)
Apriundi AMUNDI FLOAT
Luxembourd S.A LU1681041114 RATE EUR CO Podielovy list 968 179 4%
g=.A ESG ETF
Nt AMUNDI FLOAT
CiierBB T S LU1681041031 RATE USD CO Podielovy list 964 457 4%
R ESG ETF
XTRACKERS
Xtrackers |l LUD925589839 EUROZONE GOV Podielovy list 965 486 4%
ETF EUR
Amundi AMUNDI INDEX ; . G
Luxembaurg S:A. LU2037748774 EURO CO ETF Podielovy list 966 776 4%
WQOOD & CO e .
Wood & Company ;0408042769 OFFICE Iayestichs 1000 001 4%
IFPZK akcia

SUBFOND EUR
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Asset Management

Roéna sprava o hospodareni spravcovskej spoloénosti s majetkom v podielovom fonde
PARTNERS Fond realitnych investicii, o.p.f., PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprav. spol., a. s.

k 31.12.2021
5. Udaje o zmenach v stave portfdlia
C.r.  Zmeny v stave portfélia za obdobie 31.december 2020 - 31.december 2021
(v EUR)
a) Akcie .
b) Dlhopisy -
c¢) Iné cenné papiere 4864 899
d) Nastroje penazného trhu -
e) Beiné a vkladové ucty 2802542
f)  Derivaty
6. Udaje o vyvoji majetku
St Youdt malaik k 31.decembru
o i 2021 (v EUR)

a) Vynosy z akcii .

b) Vynosy z dlhopisov -

z CP inych $tandardnych fondov, z CP inych eurdpskych §tandardnych
c) Vynosy fondov, z CP inych otvorenych épecialnych fondov alebo z CP inych 705
zahraniénych subjektov kolektivneho investovania
z toho: z CP subjektov kolektivneho investovania spravovanych spravcovskou
spolocnostou

d) Vynosy zinych CP

e) Vynosy z nastrojov penazného trhu

f) Vynosy z vkladovych a beznych uctov

g) Vynosy z operacii s derivatmi -
h) Vynosy z devizovych operacii =
i) Vynosy kapitélové -
i) Vynosy ineé =
k) Straty z akcii =
1) Straty z dlhopisov =

z CP inych standardnych fondov, z CP inych eurdpskych §tandardnych
m) Straty fondov, z CP inych otvorenych $pecialnych fondov alebo z CP inych (6 949)
zahraniénych subjektov kolektivneho investovania
z toho: z CP subjektov kolektivneho investovania spravovanych spravcovskou
spolocnostou

n) Straty zinych CP

o) Straty z nastrojov penazného trhu <
p) Straty z vkladovych a beznych uétov -
q) Straty z operacii s derivatmi %
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Asset Management

Ro&na sprava o hospodareni spravcovskej spoloénosti s majetkom v podielovom fonde
PARTNERS Fond realitnych investicii, o.p.f., PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprav. spol., a. s.

k 31.12.2021

r) Straty z devizovych operacii

s) Naklady na spravu 15139
t) Naklady na depozitara 2512
u) Iné naklady a poplatky (5681)
v) Cisty vynos (29 578)
w) Vyplaty podielov na zisku &
X) Znovu investované vynosy

Zvysenie majetku alebo znizenie majetku vo fonde a zoznam spolo¢nosti,
y) ktoré zapriéinili znizenie majetku vo fonde z dévodu zmien kurzov cennych
papierov alebo likvidacie spoloénosti

z) Zvysenie hodnoty akcii alebo znizenie hodnoty akcii -
aa) Néklady spojené s obchodovanim majetku vo fonde 2 074 -
ab) Iné zmeny, ktoré sa tykaji majetku alebo zavazkov vo fonde 3

7. Porovnanie troch poslednych porovnatelnych a&tovnych obdobi v Struktire stvahy a vykazu ziskov
a strat podfa stavu ku koncu porovnatelného tcétovného obdobia

Stvaha
(')znz'a- Polozka 31.december 31.december 31.december
cenie 2021 2020 2019
Aktiva
I Investicény majetok (sucet poloziek 1az 11) 4 864 899 < -
1. Obstaranie podielov v realitnych spolo¢nostiach
2.  Podiely v realitnych spoloénostiach
3.  Obstaranie nehnutelnosti
4, Investicie do nehnutelnosti
5. Pohladavky z finanéného prenajmu
6. Pohladavky vodi realitnym spolocnostiam

a) kratkodobeé

b) dlhodobé
T Podielove listy 4 864 899 -
8. Dlhopisy

a) bez kupdnov

b) s kuponmi
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Asset Management

Ro&na sprava o hospodareni spravcovskej spolo¢nosti s majetkom v podielovom fonde
PARTNERS Fond realitnych investicii, o.p.f., PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprav. spol., a. s.

k 31.12.2021
Ozna- Polozk 31.december 31.december 31.december
&enie S 2021 2020 2019
Aktiva

9. Kratkodobé pohladéavky voci bankam

10.  Obratené repoobchody

11 Derivaty
1. Neinvesticny majetok (stcet poloziek 12 a 13) 22 602 542 = =

Penazné prostriedky a ekvivalenty pefiaznych E

12 rostriedkov 240250
13.  Ostatny majetok 19 800 000 -
Aktiva spolu 27 467 A4 - -
éOez:iz— Poloska 31.december 31.december 31.december
2021 2020 2019
Pasiva
I Zavazky (stucet poloziek 1az 8) 2712 835 - -
1. Kratkodobé Uvery
2. Zavazky z vratenia podielov
3. Derivaty
4. Repoobchody
5. Zavazky voci spravcovskej spolo¢nosti 8707 = &
6.  Zavazky voci realitnym spoloénostiam
a) krétkodobeé
b) dlhodobé
78 Hypotekarne Gvery
8.  Ostatné zavazky 2704128 - -
1. Vlastné imanie 24754 606 - -
9 Podielové listy, z toho 24754 606 =
a) fondy z ocenenia 24784182 -
b) zisk alebo strata za Uctovné obdobie (29 576) -
Pasiva spolu 27 467 411 - -

Vykaz ziskov a strat
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Asset Management

Ro&na sprava o hospodareni spravcovskej spolo¢nosti s majetkom v podielovom fonde
PARTNERS Fond realitnych investicii, o.p.f., PARTNERS ASSET MANAGEMENT, spréav. spol., a. s.

k 31.12.2021
2::;: Poloska 31.december 31.december 31.december
2021 2020 2019
i Vynosy z Urokov
1a. uroky z finanéného prenajmu
1b. iné uroky
2. Vynosy z prenajmu
8. Vynosy z podielovych listov 705 -
4 Vynosy z podielov na vlastnom imani v realitnych
spolocnostiach
. Vynosy z predaja nehnutelnosti
a. Naklady na predané nehnutelnosti
6./c.  Cisty zisk/strata z cennych papierov (6 949) - -
7./d.  Cisty zisk/ strata z deviz
8.Je.  Cisty zisk / strata z predaja iného majetku
I Vynos z majetku vo fonde (6 244) g -
£ Transakéné naklady (266) - )
g. Naklady na odplaty a provizie (3 615) - -
Il Cisty vynos z majetku vo fonde (10 125) 7 =
h. Né&klady na financovanie fondu
h. 1. naklady na aroky
h. 2.  vysledok zaistenia urokov
h.3. naklady na dane a poplatky .
1. Cisty zisk / strata zo spravy majetku vo fonde (10 125) B -
i Naklady na odplaty za sluzby depozitara (2 512) - =
i. Naklady na odplatu za spravu fondu (15139) & =
ks Naklady na audit Uétovnej zavierky (1800) - -
A. Zisk alebo strata fondu za Gétovné obdobie (29 576) - -

égz?:- Udaje podfa bodu 7 prilohy €. 4 ZK 31";%0;'”1)” ST'ZZEZmber 31.;;<;Smber
a)  Celkové &ista hodnota majetku 24754 606 g
b)  Gista hodnota podielu 0,994503 -
¢)  Ppoget podielov v obehu 24 890 718 - -
d)  poget vydanych podielov 24 890 718 - -
Suma, za ktorl boli podiely vydané 24754 606 E
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Asset Management

Ro&na sprava o hospodareni spravcovskej spolo¢nosti s majetkom v podielovom fonde
PARTNERS Fond realitnych investicii, o.p.f., PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprav. spol., a. s.
k 31.12.2021

31.december 3l.december 31.december
2021 2020 2019

Ozna-

Eenie Udaje podla bodu 7 prilohy €. 4 ZK

€)  poget vyplatenych podielov

Suma, za ktort boli podiely vyplatené

8. Udaje o vyuzivanych postupoch a nastrojoch podla § 100 ods. 2, najmé Gdaje o hodnote zavazkov,
ktoré vznikli ich vyuzivanim, a Gdaje o celkovej hodnote zavézkov z €innosti spravcovskej spolo¢nosti
s majetkom vo fonde

V roku 2021 spravcovska spolo&nost nevyuZivala finanéné derivaty podfa § 100 ods. 2 ZKI a z tohto
dévodu nevznikli Ziadne zavazky, ktoré by s vyuzivanim finanénych derivétov podla § 100 ods. 2 ZKI
suviseli.

Udaje o celkovej hodnote zavizkov z &innosti spréavcovskej spolocnosti s majetkom v podielovom fonde:

C.r. Zavazky k 31.decembru 2021

a) Celkova hodnota zavazkov 2712 835
z toho: zavazky z &innosti spravcovskej spolocnosti s majetkom

b) v podielovych fondoch 8 707

9. Sprava o vykone hlasovacich prav spojenych s cennymi papiermi v majetku vo fonde

Vykon hlasovacich prav spojenych s cennymi papiermi v majetku v podielovom fonde zabezpecuje
spravcovska spolodnost v zmysle dokumentu Stratégia uplatiovania hlasovacich prév spojenych
s finanénymi nastrojmi v majetku fondu, ktory je k dispozicii v sidle spravcovskej spolognosti, v sidle
depozitara fondu a na webovom sidle spravcovskej spolocnosti
https://www.partnersasset.sk/dokumenty.

V roku 2021 sa spravcovska spoloénost nezuéastnila Ziadneho valného zhromazdenia suvisiaceho s
finanénymi nastrojmi v majetku fondu.

10. Udaje o verejnom $pecialnom fonde nehnutelnosti

» identifikacia kazdej nehnutelnosti v majetku $pecialneho podielového fondu nehnutelnosti a jej
hodnota podla znaleckého posudku:
K 31. decembru 2021 sa v majetku v podielovom fonde nenachadzali Ziadne nehnutelnosti.

> Udaje o zisku alebo strate za (1étovné obdobie pri predaji kazdej nehnutelnosti:
V zostavenej U&tovnej zavierke k 31. decembru 2021 za podielovy fond neboli vykadzané Ziadne

zisky/straty z predaja nehnutelnosti z majetku v tomto podielovom fonde.
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Asset Management

Ro&na sprava o hospodareni spravcovskej spolo¢nosti s majetkom v podielovom fonde
PARTNERS Fond realitnych investicii, o.p.f., PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprav. spol., a. s.
k 31.12.2021

» udaje o realitnych kancelariach, ktorych sluzby spravcovska spolo¢nost vyuZziva pri sprave
majetku v 3pecialnom podielovom fonde nehnutelnosti:
K 31. decembru 2021 spravcovska spoloénost nevyuZivala pri sprave majetku v podielovem fonde
sluzby Ziadnych realitnych kancelarii.

11. Osobitné udaje

Nakolke v roku 2021 spravcovska spoloénost nepouzivala pri sprave majetku v podielovem fonde
postupy a nastroje na ucely efektivneho riadenia investicii podla § 100 ods. 2 ZKl a investi¢na politika
podielového fondu v roku 2021 nekopirovala index, spravcovska spolo¢nost neuvadza osobitné udaje
podla prilohy ¢. 3 bodu 11 ZKI.

12. Udaje o zdsadach odmefiovania

a) celkova vyska odmerovania za rok 2021 rozdelena na fixné a pohyblivé zlozky odmenovania, ktoré
spravcovska spolo¢nost vyplatila svojim zamestnancom, pocet prijemcov a pripadny podiel na zisku
vyplateny priamo z majetku podielového fondu, vratane akéhokolvek vykonnostného poplatku

Vyska odmefovania spravcovskej spoloénosti jej §tyrom zamestnancom za rok 2021 predstavovala
celkové mzdové naklady vo vyske 97 tis. EUR (2020: 21 ti. EUR) . Z tejto sumy tvorilo fixnu zlozku 97 tis.
EUR (2020: 21tis. EUR) a variabilnu zlozku O EUR. (2020: 0 EUR). Ziadnemu zamestnancovi nebol vyplateny
podiel na zisku priamo z majetku podielového fondu, vratane akéhokolvek vykonnostného poplatku.

b) celkova suma a Struktira odmenovania vrcholového manazmentu a zamestnancov spravcovskej
spolo&nosti, ktorych praca ma vyznamny vplyv na rizikovy profil podielového fondu

V roku 2021 bola vrcholovému manazmentu spravcovskej spoloénosti a zamestnancom spravcovske;j
spoloénosti, ktorych praca ma vyznamny vplyv na rizikovy profil podielového fondu vyplatena celkova
vySka odmeniovania v sume 68 tis. EUR (2020: 21 tis. EUR) v nasledovnej Strukture:

a) fixna zlozka odmeriovania tvorila 68 tis. EUR (2020: 21 tis. EUR) a
b) pohybliva zlozka odmefovania tvorila O EUR (2020 O EUR).
c) spodsob vypoctu odmien a pozitkov

Zasady odmenovania spravcovskej spoloénosti st vypracované v sulade so zakonom &. 203/2011 Z.z.
o kolektivom investovani v zneni neskordich predpisov, smernicou Eurépskeho parlamentu a Rady
2011/61/EU z 8. juna 2011 o spravcoch alternativnych investi¢nych fondov a o zmene a doplneni smernic
2003/41/ES a 2009/65/ES a nariadeni (ES) &. 1060/2009 a (EU) &. 1095/2010 a usmernenim ESMA &.
232/2013 o spravnych politikdch odmefiovania podla smernice o spravcoch alternativnych investiénych
fondov.

Zasady odmenovania sU vsulade sriadnym a Géinnym riadenim rizik spravovanych fondov
a nepodnecuju k prijimaniu rizika, ktoré je v rozpore s rizikovym profilom, pravidlami alebo dokumentmi
spravovanych fondov. Zasady odmenovania su vsulade s obchodnou stratégiou, cielmi, hodnotami
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Rocna sprava o hospodareni spravcovskej spolocnosti s majetkom v podielovom fonde
PARTNERS Fond realitnych investicii, o.p.f., PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprav. spol., a. s.
k 31.12.2021

spoloénosti a spravovanych fondov ako aj investorov do tychto fondov azahffiaju aj opatrenia na
zabranenie konfliktu zaujmov.

PAM uplatiiuje pri uplatiovani zasad odmenovania jednotlivé kritérid proporcionality ako wvelkost
spravcovskej spolo¢nosti, velkost fondov, ktoré spravuje, vnutorni organizaciu a charakter, rozsah
a komplexnost ¢innosti PAM.

Odmena uréenych zamestnancov sa ¢leni na fixnd zlozku a variabilnl zlozku. Fixna zlozka predstavuje
mzdu uréenej osoby v pracovnom pomere alebo odmenu uréenej osoby za vykon funkcie vykonévanej na
zaklade zmluvy o vykone funkcie. Fixna zlozka nie je zavisld na vykonnosti fondu aje individualne
dohodnuté s uréenym zamestnancom v pracovnej zmluve. Pohybliva zlozka predstavuje odmenu uréenej
osoby v pracovnom pomere alebo tantiému uréenej osoby za vykon funkcie vykonavanej na zaklade
zmluvy o vykone funkcie. Pohybliva zlozka je zavisld od vyhodnotenia vykonu uréeného zamestnanca
potas rotného hodnotiaceho obdobia na zaklade splnenia  stanovenych hodnotiacich kritérii,
nastavenych v zavislosti od individualnej pozicie uréeného zamestnanca.

Odmefovanie uréenych zamestnancov sa uskutochuje na zdklade kvantitativnych (financnych)
a kvalitativnych (nefinanénych) kritérii.

d) vysledok preskimania zasad odmenovania

Vzhladom na velkost a Struktliru spravcovské spolo¢nost nezriadila vybor pre odmenovanie ajeho
funkciu, ako aj funkciu dohladu pini dozornéd rada spravcovskej spoloénosti. Dozorna rada navrhuje
celkovu politiku odmefovania spravcovskej spolo¢nosti, prijima a pravidelne preskimava véeobecné
principy zasad odmenovania, zodpoveda za uplathovanie vieobecnych zdsad odmenovania a aspon raz
roéne preskimava uplatiovanie vSeobecnych zdsad odmefovania. Hodnotenie vykonnosti &lenov
predstavenstva vykonava dozorna rada spoloénosti, hodnotenie vykonnosti ostatnych uréenych oséb
(okrem hodnotenia dozornej rady) vykondva predstavenstvo. Zasady odmenovania su uvedené na
webovom sidle https://www.partnersasset.sk/dokumenty.

e) zdvainé zmeny prijatych zasad odmenovania

Od 1. januéara 2020 do konca roka 2020 neboli prijaté Ziadne zadvazné zmeny platnych Zasad odmenovania.

V8etky Udaje uvedené v tejto roénej sprave o hospodareni spravcovskej spoloénosti s vlastnym majetkom
su uplné, pravdivé a vecne spravne.
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Priloha &.1 - Uétovna zavierka k 31.12.2021

Priloha &.2 - Spréava nezavislého auditora k Giétovnej zavierke
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UCTOVNA ZAVIERKA

$pecialneho podielového fondu nehnutelnosti
k 31.12.2021
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Danové identifikacné cislo

Uctovna zavierka

[2[1]2]1]2]s]7]s]8]9]

Zostavena za obdobie
mesiac rok

ICO

HENEEHEERD

SK NACE

[eTe]- [3[o] [o]

riadna |:I shvalena od 0|9 2|02
mimoriadna do 112 2132
priebezna
Bezprostredne
(vyznaci sa ) predchadzajice
obdobie
mesiac rok
od
do

Prilozené sucasti uctovnej zavierky
Stvaha (UG FONDNEH 1 - 02), Vykaz ziskov a strat (UC FONDNEH 2-02), Poznamky (UC FONDNEH 3-02)

Obchodné meno (nazov) spravcovskej spoloénosti
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N&zov spravovaného fondu
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ol.|p f , PIA[R|T|N R|S AlS EIT MIA[NJA|GIE|IM[E|N|T
plrialv s|lplo]l s

Sidlo spravcovskej spolo¢nosti

Ulica Cislo
[sTlalvilelilel Jolalolililel T T T T T T TTTTT ] [ifolel [ [11]
PSC Obec

el ol2] [elrfell i lsllalvlal TTTITTTTTTITTTITTITTT T
Telefonne cislo Faxové ¢islo

[T Tolz]/[el2lelolal70alel | [T T T I/CTTTTTTTT]

E-mailova adresa

Gln[flolelplalr[tlnlelrlslalslslelc] . [s[k[ TT T T TT1T]

Zostavena dna:
26.04.2022

Schvélena dna:

Podpisovy zazpam $tatutarneho organu alebo ¢lena Statutarneho organu spravcovskej spolocnosti:

Ing. Andr

almova
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Nézov spravovaného fondu

US FONDNEH 1-02

PIlA|R|T|N/EIR|S Fio|n|d rlejallii|t|{n|ly nfviels|t|ifeclilil,
of . Ipl.lfl.]. PIlA|R|T{N E|/R'S A|SISIE[T Ni Al Gl E[ M[ E[ N| T[, s
plrialvi. s{pleo[l]. .. al . 8§
SUVAHA
k 31.12.2021
v eurach
Ozna- ; Be#né GStovné
Cenie POLOZKA obdobie
a B 1
Aktiva X

l. Investitny majetok (sucet poloZiek 1az 11) 4 864 B99
1. Obstaranie podielov v realitnych spoloénostiach
2. Podiely v realitnych spolocnostiach
3. Obstaranie nehnutelnosti
4, investicie do nehnutelhosti
5. Pohladavky z finanéného prenajmu
6. Pohladavky vodi realitnym spolocnostiam
a) kratkodobé
b) dihodobé
7. Podieloveé listy 4 864 899
8. Dlhopisy
a) bez kupénov
b} s kuponmi
9, Kratkodobé pohladavky vodi bankam
10. Obratené repoobchody
1. Derivaty
li. Neinvesti¢ny majetok (siiGet poloZiek 12 a 13) 22 602 542
12. Pena?né prostriedky a ekvivalenty pefiaznych prostriedkov 2 802 542
13. Ostatny majetok 19 800 000

Aktiva spolu 27 A67 A41
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Nazov spravovaného fondu

[0C FONDNEH 1-02!

PLA[RIT| NJE[R|S Floin|d rleiallfi]t i n{vleis|t|i|elill
ol . |pl. [ fl.[. PIlA[R|T|N|[EJR|S Al S S NIAIGEIM N|T|.
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SUVAHA
k 31.12.2021
v eurach
Ozna- . BeZné Gétovné
Cenie POLOZKA obdobie
B
Pasiva X

L Zavazky (stet poloZiek 1 azZ 8) 2712 835
1. Kratkodobé avery
2, Zavézky z vratenia podielov
3. Derivaty
4, Repoobchody
5. Zaviazky vodi spravcovske] spoloénosti 8 707
6. Zavazky vodi realitnym spoloénostiam
a) kratkodobé
b) dlhodobé
7. Hypotekarne Gvery
B. Ostatné zavézky 2704128
Il Vlastné imanie 24 754 606
2] Podielove listy, z toho 24754 6086
a) fondy z ocenenia 24784182
o)) zisk alebo strata za udtovné obdobie (29 576)

Pasiva spolu 27 467 441




i [ T

T

ETI

LEI

o[el 7] e[ o[ ol cl Al k] Al o] o] o] o] o] 5] 2] 3] 5] 5]

Nazov spravovangho fondu
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VYKAZ ZISKOV A STRAT
v eurdch
za 09 - 12 mesiacov roku 2021
(v)zn.a i - BeZné udtovné
Cenie POLOZKA obdobie
a b 1
1. Vynosy z Urokov
1a. droky z finanéného prendjmu
1b. iné Oroky
2. Vynosy z prenajmu
3. Vynosy z podielovych listov 705
4, Vynosy z poedielov na vlastnom imani v realitnych spolo&nostiach
5. Vynosy z predaja nehnutelnosti
a. Naklady na predané nehnutelnosti
6./c. Cisty zisk/strata z cennych papierov {6 949)
7./d. Cisty zisk/ strata z deviz
8./e. Cisty zisk / strata z predaja iného majetku
l. Vynos z majetku vo fonde (6 244)
f. Transakéné naklady (266)
g. Néklady na odplaty a provizie {3 615)
1. Cisty vynos z majetku vo fonde (10 125)
h. Naklady na financovanie fondu
h. 1. naklady na Groky
h. 2. vysledok zaistenia trokov
h. 3 néklady na dane a poplatky
ill. Cisty zisk / strata zo spravy majetku vo fonde (10 125)
i Naklady na odplaty za sluzby depozitara (2 512)
j Naklady na odplatu za spravu fondu {15 139)
k. Naklady na audit 0&tovnej zavierky {1 800)
A. Zisk alebo strata fondu za (&tovné obdobie (29 576)
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Nazov spravovaného fondu
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POZNAMKY

uctovnej zavierky zostavenej
k 31.12.2021
v eurach

A. Vieobecné informacie o podielovom fonde

PARTNERS Fond realitnych investicii, o.p.f., PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprav. spol, a. s. (dalej len
Lfond”), je podielovy fond zaloZeny v silade s ustanoveniami zédkona & 203/2011 Z. z. o kolektivnom
investovani v platnom zneni, spravcovskou spoloénostou PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprav. spol., a. s.
{dalej len ,spravcovskd spoloénost”) so sidlom Slavidie Gdolie 106, 811 02 Bratislava.

Dfia 22.9.2021 nadobudlo pravoplatnost rozhodnutie Narodnej banky Slovenska &islo NBS1-000-055-822 k &.z.
100-000-305-816 zo dfia 20.9.2021 o udeleni povolenia spravcovskej spoloénosti na vytvorenie verejného
ipecialneho fondu.

Fond ma formu otvoreného podielového fondu a je vytvoreny na dobu neuréitd.

Fond je uréeny pre vyvaZeného investora, ktory mé zaujem v strednodobom alebo dlhodobom horizonte
zhodnocovat finanéné prostriedky prostrednictvom realitného trhu, ako aj dynamickéhe investora, ktory hlada
diverzifikaciu svojho portfdlia o alternativnu zloZzku v podobe realit.

Fond je akumulaénym fondom, t. j. vynosy z majetku vo fonde sa zahffiaju do aktuadlnej ceny uZ vydanych
podielovych listov. Vynosy z majetku vo fonde su tvorené najma z istych kapitélovych ziskov z obchodovania
s cennymi papiermi a nastrojmi pefiaZného trhu, dividend z akeli, fondov, kurzovych ziskov, Urokovych
vynosov z dlhovych cennych papierov, trokov z beinych a vkladovych Gétov, distych vynosov z derivatovych
dalich &istych vynosov prijatych na pefiazny Géet fondu slvisiacich s nakladanim s majetkom vo fonde. Ich
vyEku spravcovska spolo&nost zistuje z uctovnych dokladov a vypisov z bezného Uétu fondu.

Zameranim investidnej politiky fondu je investoval zhromaZdené pefainé prostriedky najmd do réznych
priamych ako aj nepriamych realitnych aktiv spliajicich podmienky Zakona o kolektivnom investovani, z
ktorych ekonomickej podstaty vyplyva Uzke prepojenie s trhom nehnutelnosti a v mende] miere do
doplnkovych aktiv podla zdkona. Priamymi realitnymi aktivami sa rozumeji investicie do nehnutelhosti vratane
prisludenstva na (cely ich nadobudnutia, spravy afalebo predaja a to bud priamo do majetku fondu alebo
prostrednictvom nadobudnutia majetkove] Gcasti v realitnych spoloénostiach do majetku fondu, ktoré si pri
riadnom hospodéreni sposobilé prindsat pravidelny a dihodoby vynos v podobe inkasovania vo forme
najomného, ale aj invch nepravidelnych vynosov, alebo st sposobilé priniest zisk zo zhodnotenia a predaja v
prospech maijetku fondu. Nepriamymi realitnymi aktivami sa rozumejl najmé investicie do prevoditelnych
cennych papierov, podielovych listov otvorenych fondov, cennych papierov inych Standardnych fondov,
eurépskych Standardnych fondov a cennych papierov otvorenych &pecidlnych fondov a zahraniénych
subjektov kolektivneho investovania, z ktorych ekonomicke] podstaty vyplyva lzke prepojenie s trhom
nehnutelnosti. Dopinkovymi aktivami sa rozumeji najmé vklady na beznych iétoch a na vkladovych détoch so
splatnostou na poziadanie alebo s lehotou splatnosti do 12 mesiacov, nastroje penazného trhu, prevoditelné
cenng papiere, podielové listy otvorenych fondov, cennych papierov inych $tandardnych fondov, eurépskych
$tandardnych fondov a cennych papierov otvorenych Specidlnych fondov a zahraniénych subjektov
kolektivneho investovania (fondy kratkodobych investicil, pefaZného trhu, akciové, dlhopisoveé, zmieSane,
$pecialne a alternativne fondy} a financné derivaty.

Cielom spravcovskej spolotnosti pri sprave fondu je dosahovanie zhodnotenia podielového listu fondu a
maximalizaciu majetku fondu participaciou na vyvoji realitného sektora v odportéanom investiénom horizonte
uvedenom v Predajnom prospekte a Kliéovych informdciach pre investorov a pri primeranej miere rizika v
mene EUR.
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Podielovy fond vytvoreny a spravovany spravcovskou spoloénostou nie je samostatnym pravnym
subjektom. Hlavnym predmetom &innosti spravcovskej spolo¢nosti, ktord podielovy fond spravuje je:

1. vytvdranie a spravovanie alternativnych investiénych fondov a zahraniénych alternativnych investiénych
fondov,

2. v ramci spravovania alternativnych investiénych fondov a zahraniénych alternativnych investiénych fondow:
a) administracia, ktorou sa rozumejd ¢innosti podla § 27 ods. 2 pism. b) zakona o kolektivnom investovani vo
vztahu k alternativnym investiénym fondom a zahrani¢nym alternativnym investi¢nym fondom,

b) distribicia cennych papierov a majetkovych Ucasti alternativaych investiénych fondov a zahranidnych
alternativnych investicnych fondov,

¢) éinnosti suvisiace s aktivami alternativneho investiéného fondu a zahrani€¢ného alternativneho investi¢éného
fondu, ato slufby nevyhnutné na splnenie povinnosti pri sprave majetku alternativneho investiéného fondu
a zahraniéného alternativheho investicného fondu, sprava zaradeni, d&innosti spravy nehnutelnosti,
poradenstvo podnikom o kapitdlovej Struktlre, priemyselnej stratégii a sGvisiacich otdzkach, poradenstvo
a sluzby tykajice sa zitideni a kipy podnikov ainé sluzby spojené so spravou alternativneho investiéného
fondu alebo zahraniéného alternativneho investiéného fondu a spolodnosti a inych aktiv, do ktorych tento fond
investoval,

Spravcovska spolodnost vykonava svoju Einnost na dzemi Slovenskej republiky.
Spraveovskd spolotnost je stdasfou finanéného konsolidovaného celku materskej spoloénosti PARTNERS
GROUP HOLDING SK, a.s., Slavicie idolie 106, 811 02 Bratislava, Slovenska republika.

Spravcovskd spolodnost zabezpeduje vedenie U¢tovnictva a vykaznictva v podielovom fonde oddelene od
svojho majetku. Depozitarom podielového fondu je Slovenskéd sporitelfia, a. s., so sidlom Toméasikova 48,

Bratislava (dalej len ,depozitar”).

Clenovia predstavenstva spravcovskej spoloénosti k 31. decembru 2021:

Predstavenstvo

Predseda Ing. Jakub Rosa od 25.11.2021
Predseda Ing. Juraj Juras do 25.11.2021
Podpredseda Ing. Andrea Halmova od 25.11.2021
Podpredseda Ing. Bohustav Benedek do 25.11.2021
Clen Mgr. Martin Céja

Clenovia dozornej rady spraveovskej spoloénosti k 31. decembru 2021:

Dozorné rada

Predseda Jan Mdller

Clen Ing. Pavol Sulej

Clen Ing. Jozef Bartanus od 25.11.2021
Clen ing. Marcel Komanicky, do 25.11.2021

Majetok spravovany v podielovom fonde nie je majetkom spravcovskej spoloénosti, individudlna Udtovna
zdvierka fondu nie je konsolidovana do Uctovnej zavierky spravcovskej spoloénosti. Spravcovskd spoloénost
nezostavuje konsolidovant G&tovny zavierku lebo nesplifia podmienky pre konsolidaciu podla ustanoveni § 22
zékona ¢. 431/2022 Z.z. o udtovnictve v zneni neskordich predpisov.
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Nézov spravovaneho fondu
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B. PouZité Gétovné zasady a uctovné metddy

Uétovné zdsady a uctovné metédy pouZité pri zostavovani Uctovnef zévierky

Ustovna zévierka podielového fondu pozostavajlca zo sivahy k 31. decembru 2021, vykazu ziskov a strét a
poznamok k Gdtovnej zévierke za obdobie od 22. septembra do 31, decernbra 2021 bola pripravena v sulade so
zakonom &islo 431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni neskordich predpisov (dalej len ,zékon o U¢tovnictve”) a v
stlade s Opatrenim z 13. decembra 2018 & MF/013724/2018-74, ktorym sa meni a dopifia opatrenie
Ministerstva financii Slovenskej republiky z 13. decembra 2007 & MF/25835/2007-74, ktorym sa ustanovuju
podrobnosti o usporiadani a oznadovani poloZiek Uctovne] zavierky, obsahovom vymedzeni tychto poloziek a
rozsahu udajov urdenych z tdtovne] zévierky na zverejnenie, ordmcove] UGtovej osnove a postupoch
G&tovania pre podielové fondy, déchodkové fondy a doplnkové dochodkové fondy v zneni neskorsich
predpisov {dalej len ,postupy uctovania®).

Tato Uctovna zavierka bola zostavend na zaklade predpokladu, Ze podielovy fond bude nepretrZite pokracovat
vo svojej &innosti.

Cenné papiere
Cenné papiere vo vlastnictve podielového fondu obsahuju podielové listy a st kategorizované ako investicny
majetok.

Cenné papiere st prvotne vykazané v stivahe ku diiu dohodnutia obchodu a pri prvotnom vykazani st ocenené
v redlnej hodnote. Zisky a straty z precenenia sa vykazuji vo vykaze ziskov astrét na riadku ,Zisk/strata
z cennych papierov”. Ak fond vlastni viac ako jeden kus rovnakého druhu cenného papiera, pri (¢tovani Gbytku
danych investicii sa predpoklada, Ze sa preddvajt na baze vazeného aritmetického priemeru. Urokové vynosy
ziskané z drzby dlhovych cennych papierov sa vykdZu pomocou efektivnej trokovej miery vo vykaze ziskov
a strat v polozke ,vynosy z Urokov”.

Redlna hodnota cennych papierov, pre ktoré existuje aktivny trh a pri ktorych mozno spolahlivo urgit trhovu
cenu, sa stanovuje podla trhovej ceny. V pripade cennych papierov, pri ktorych neexistuje aktivny trh, je
pouZité ocenenie podla priemeru z kotécii referenénych trhov (zverejnené v systéme Bloomberg) a po dohode
s depozitdrom {podla pravidiel Asocidcie spravcovskych spolognosti). Ak hodnotu cenného papiera nie je
mozné urdit opisanym spdsobom, jeho hodnota je v stlade s ustanoveniami Zakona &. 203/2011 Z. z. o
kolektivnom investovani v platnom zneni a vyhlasky Ministerstva financii Slovenskej republiky &. 611/2003
uréena spravcovskou spolodnostou po dohode s depozitdrom inymi véeobecne uzndvanymi metodami
ocehovania. Pri pouZiti tychto metdd su zohladnené aktuédlne drovne trokovych sadzieb pre finanéné nastroje
s rovnakymi alebo porovnatelnymi charakteristikami, bonita emitenta ocefiovaného cenného papiera, jeho
zostatkova doba splatnosti a mena, v ktorej st denominované platby plynice z vlastnictva tohto cenného
papiera.

Vydavky priamo spojené s obstaranim cennych papierov st pri nakupe a predaji uctované priamo do nakladov
v prilozenom vykaze ziskov a strat podielového fondu.

Vykazovanie cennych papierov sa ukondi ku diu dohodnutia predaja.

Kratkodobé pohladavky

Kratkodobé pohladavky predstavuji pohladavky zvkladov poskytnutych komerénym bankam, ktorych
dohodnuta doba splatnosti je nad 24 hodin, ale do jedného roka, aktoré su driané fondom primérne za
tdelom ich zhodnotenia. Be#né a terminované vklady s dohodnutou splatnostou do 24 hodin su vykdzané ako
pefiazné prostriedky a ekvivalenty pefiaznych prostriedkov.

Kratkodobé pohladavky st prvotne vykazané v suvahe ku diiu dohodnutia obchodu a pri prvotnom vykazani st
ocenené v redlnej hodnote. Po prvotnom vykazani sa pohladavky ocefuji v amortizovanej hodnote, ktora
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predstavuje cenu pouZit( pri prvotnom oceneni, ktord sa zvySuje o dosahovany, ¢asovo rozliseny drok. V
pripade spornych pohladavok je vytvorena opravné poloZka.

Periazné prostriedky a ekvivalenty pefiaZnych prostriedkov

Pefiazné prostriedky predstavuji pefazné prostriedky v banke splatné na poZiadanie. Ekvivalenty penaznych
prostriedkov predstavuji najmi prava spojené s vkladom v bankach so splatnostfou do 24 hodin, dvery
poskytnuté bankdm na jeden den, Stdtne pokladnicné poukazky a pokladnicné poukaiky Narodne] banky
Slovenska s dohodnutou dobou splatnosti do troch mesiacov. K dédtumu Uctovnej zédvierky sU v ramci tejto
polozky vykazané vklady na beznych Gétoch vedenych u depozitara.

Ostatné aktiva
Ostatné aktiva sa Uétujl v obstardvacej cene. Ocenenie aktiv sa postupne zvysuje o trokove vynosy a znizuje
o opravné polozky ak st potrebné.

Zavizky
Zéavazky predstavuj naroky tretich os6b voci fondu z titulu prijatych platieb, odplaty spravcovskej spoloénosti
alebo depozitdrovi a inych poloziek.

Zavazky st prvotne vykazané v stvahe ku dniu dohodnutia obchodu a pri prvotnom vykazani s0 ocenené v
redlnej hodnote. Po prvotnom vykazani sa zavézky ocefiujd v amortizovanej hodnote, ktorad predstavuie cenu
pouZitd pri prvotnom oceneni zvydent o Sasovo rozliSeny Grok. Kratkodobé zavézky, ktoré nie si splatné v
splatkach, sa ocefiujil nominatnou hodnotou.

Deri uskutoénenia uétovného pripadu

V pripade, ak nie je doba medzi uzavretim zmluvy a plnenim zavézku dihdia ako obvykla doba podla zvyklosti
na prisludnom trhu, je diiom uskutoGnenia Uctovného pripadu pri kipe a predaji cennych papierov den
dohodnutia zmiuvy.

V ostatnych pripadoch je ditom uskutoénenia détovného pripadu den v stilade s postupmi uctovania.

Zdsady a postupy vypoctu vysky zniZenia hodnoty majetku a rezerv

Spravcovska spoloénost v pripade potreby vytvéra a pouziva na majetok v podielovom fonde opravné polozky
na zaklade diskontovanych buducich oéakévanych pefiaznych tokov. Spravcovska spolognost nevytvorila k 31.
decembru 2021 opravné polozky na majetok v podielovom fonde.

Dari z prijmov podielového fondu

Podielovy fond nie je pravnickou osobou v zmysle § 4 ods. 2 zdkona &. 203/2011 Z. z. o kolektivnom
investovani, teda nie je ani dafiovnikom dane z prijmov v zmysle zékona €. 595/2003 Z.z. 0 dani z prijmov.
Zékon o dani z prijmov stanovuje, Ze pri vyplate, poukazani alebo pripisani vynosov z podielovych listov je
spraveovska spolodénost povinna vykonat zrazku dane.

V zmysle zakona o kolektivnom investovani spravcovské spoloCnost vynosy z majetku v podielovom fonde
priebezne denne zahfia do &istej hodnoty majetku. V zmysle § 43 ods. 10 zakona o dani z priimov sa za
pripisanie thrady v prospech dafovnika pri vynosoch z cennych papierov plyntcich prijemcovi od
spravcovskych spoloénosti nepovaZuje zahrnutie vynosu do aktualnej ceny uz vydaného podielového listy,
ktorym je spinena povinnost kazdoro&ného vyplacania vynosu z majetku v podielovom fonde.

Spraveovska spoloénost v silade s ustanovenim § 43 ods. 10 zékona o dani z prijmov G¢inneho od 1. aprila
2007 vykond zrazku dane z kladného rozdielu medzi vkladom podielnika, ktorym je predajna cena podielového
listu podielového fondu pri jeho vydani a vyplatenou nezdanenou sumu. Vyska zavdzku z takio vycislengj
danove] povinnosti je uvedend v bode ,Ostatné zavézky”.

Vydsvanie podielovych listov a spatné odkupy (redemadcie)

Hodnota podielového listu pri predaiji sa uréi ako stdin aktuainej ceny podielu a poctu vydavanych padielov
podielového listu. Hodnota podielového listu pri redemdcii sa uri ako sticin aktudinej ceny podielu a podtu
redemovanych podielov podielového listu.



=

gd) o tEp e

)

LE| 10 FONDNEH 2-02)

o[ o[ 7] ol ol ol c[ Al k[ Al o] o] o] o o[ 5[ 2] 3] 5] 5]

Nazov spravovaneho fondu

PI/AIR|T|N|/E|R|S Fio|lnld t|lelalljiltin|yiclh ilnlv]elsltlilelili],
ol . lpl.[f].], PlAIR|T|N|EIR|S AlS|S{EIT M| Al N| Al G| E| M E| N| T]|, s
plrlalv|. s|ploll]. |, aj. 5

Podielovy fond Gétuje o podieloch podielnikov na u&te 511 ,Podielové listy”. V priloZenej suvahe st podiely
podielnikov vykazané v polozke “Podielové listy” vo vlastnom imani. V stlade so $tatitom podielového fondu je
spravcovska spoloénost povinna vyplatit podielovy list podielnikovi bez zbytoéného odkladu po doruceni
pokynu na redeméciu v pripade beznej likvidity fondu, v opaénom pripade do Siestich mesiacov. Spravcovska
spolo&nost nie je povinna vyplacat podielové listy fondu po dobu najviac prvych troch rokov od nadobudnutia
pravoplatnosti rozhodnutia o udeleni povolenia na vytvorenie fondu.

Spravcovské poplatky, depozitérske poplatky a poplatky za audit

Spravcovske] spoloénosti prindlezi za spravu fondu

. odplata vo forme zékladne] zlozky odplaty za spravu fondu (dalej len . Zakladna zlozka odplaty”) a

. vykonnostnd zlozka odplaty za zhodnotenie fondu (dalej len ,Vykonnostna zlozka odplaty”).

Spravcovské poplatky st vykazané v polozke “ Néklady na odplatu za sprévu fondu” v priloZzenom vykaze
Ziskov a strat.

Vypodet Zakladnej zloZky odplaty za spravu Fondu

Z0OdplS = HMTt * ZOdplS % * D/DR, kde:

ZOdplS - Zakladna zlozka odplaty Spravcovskej spolodnosti za spravu fondu,

HMTt - hodnota majetku vo fonde oéistend o zavézky fondu v aktudlny def, ku ktorému sa vykonéva ocenenie
fondu, pred zaudtovanim Zakladne] zlozky odplaty za sprévu fondu, Odplaty za vykon funkcie depozitara a
Vykennostnej zlozky odplaty za spravu fondu,

ZOdplS % - koeficient Zakladnej zlozky odplaty za spravu fondu uvedeny v Predajnom prospekte v &l.A, bod
23,

D - podet dni od predchédzajiceho ocenenia do aktudlneho dria, ku ktorému sa vykonava ocenenie Fondu,

DR - podet kalendarnych dni v prislugnom roku.

Vypodet Vykonnostnej zloZky cdplaty za sprdvu Fondu

MOdpIS = max (0; ((AHPt / HPmax - 1) * (HMTt * MOdplS %)), kde

MOdplS - Vykonnostna zlozka odplaty Spravcovskej spolognosti za spravu fondu,

AHPt - aktuélna hodnota podielu v def, ku ktorému sa vykonava ocenenie fondu, po zauétovani Zékladnej
zlozky odplaty za spravu fondu, Odplaty za vykon funkcie depozitdra a bez zaU¢tovania Vykonnostnej zlozky
odplaty za spravu fondu,

HPmax - najvyssie dosiahnutd hodnota podielu od zaciatku vyddvania podielovych listov po Zaudétovani
Zakladnej zlozky odplaty za spravu fondu, Odplaty za vykon funkcie depozitdra a bez zaGctovania
Vykonnostnej zlozky odplaty za spravu fondu (High-Water mark hodnota podielu),

HMTt - hodnota majetku vo fonde odistena o zavézky fondu v aktudlny den, ku ktorému sa vykonéva ocenenie
fondu, po zat&tovani Zakladne] zlozky odplaty za spravu fondu, Odplaty za vykon funkcie depozitara a bez
zaUdtovania Vykonnostnej zloZky odplaty za spravu fondu,

MOdpIS % - koeficient Vykonnostne]j zlozky odplaty za spravu fondu uvedeny v Predajnom prospekte v ¢LA,
bod 23.

Depozitarom podielového fondu je Slovenska sporiteffia, a. s. Depozitar je povinny viest podielovému fondu
jeho bezny udet v prisludnej mene a kontrolovat, &i ¢innost fondu a vypocet hodnoty podielovych listov je v
stilade so zakonom o kolektivnom investovani v zneni neskor$ich predpisov. Depozitdrovi za vykon Sinnosti
prindlezi odplata. Naklady za sluzby depozitéra st vykazaneé v priloZenom vykaze ziskov a strat v poloZke
.Naklady na odplaty za sluzby depozitara”.

Vypodat Odplaty za vykon funkcie depozitara

ZOdplD = HMTt * ZOdplD % * D/DR, kde:
Z0dplD - Odplata za vykon &innosti depozitara,
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HMTt - hodnota majetku vo fonde odistend o zavizky fondu v aktudliny den, ku ktorému sa vykonava ocenenie
fondu, pred zatdtovanim Zakladnej zlozky odplaty za spravu fondu, Odplaty za vykon funkcie depozitara a
Vykonnostne] odplaty za spravu fondu,

ZOdpID % - koeficient Odplaty za vykon &innosti depozitara dohodnuty v Depozitarskej zmiuve a uvedeny v
Predajnom prospekte v ¢LA, bod 23,

D - poget dni od predchadzajliceho ocenenia do aktudlneho diva, ku ktorému sa vykonéva ocenenie Fondu,

DR - potet kalendarnych dni v prislusnom roku.

Vyska poplatkov za audit fondov je stanovena v zmysle platnych dohéd a predpisov spravcovskej spolocnosti.
Naklady za audit fondov st vykazané v prilozenom vykaze ziskov a strét v polozke ,Néklady na audit uétovnej
jednotky”.

Dalsie informacie o pouZitych uétovnych zdsadach a Gctovnych metodach

V zmysle § 55 ods. 2 zdkona &. 203/2011 Z. z. o kolektivnom investovani v zneni neskorsich predpisov rmusi
podielovy fond kaidorodne vyplacat podielnikom vynosy z majetku v podielovom fonde vo vySke vynosov z
cennych papierov, nastrojov pefiainého trhu a z vkladovych (étov vyplatenych za prisludny kalendarny rok, o
ktorych sa Uctuje v zmysle postupov Gétovania do vynosov podielového fondu.

Statat fondu definuje formu vyplacania vynosov z majetku v podielovom fonde zahrnutim tohto vynosu do
aktudinej ceny uz vydanych podielovych listov.

Informdcie o zékonnych poZiadavkich

V stlade s ustanoveniami zakona je spravcovskd spoloénosi pri spravovani podielovéhe fondu povinna
dodr¥iavat viaceré limity a obmedzenia tykajice sa investovania majetku v podielovom fonde.
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QZn_a* C. Prehfad o penaznych tokoch Beiné GEtovné
Cenie :
obdobie
X Pefazny tok z prevadzkovej &innosti X
1. Vynosy z Urokov, odplat a provizii (+) 705
2. Zmena stavu pohladavok z trokov, odplat a provizii
(+/-)
3. Naklady na Uroky, odplaty a provizie (-) (21532}
4, Zmena stavu zavazkov z Grokov, edplédt a provizii (+/-) 7 354
5. Vynosy z dividend (+)
6. Zmena stavy pohfadavok za dividendy (+/-}
7 Obrat strany Cr usporiadacich Gétov obchodovania s cennymi papiermi,
) drahymi kovmi a nehnutelnostami (+)
8. Zmena stavu pohladdvok za predané cenné papiere, drahé kovy
a nehnutelnosti {+/-)
Obrat strany Dt analytickych Gétov prvotného zaGétovania actov FN,
9. drahych kovov a nehnutelnosti
{-} (24 671 848)
10. Zmena stavu zavizkov na zaplatenie kipnej ceny FN, drahych kovov a
nehnutelhosti (+)
1. Vynos z odpisanych pohladavok (+)
12. Néklady na dodéavatelov () {1800)
13. Zmena stavu zavazkov vodi dodévatelom (+) 517
14. Naklady na zréZkova dan z prijmov (-)
15. Zavézok na zréZkovl dan z prijmov (+)
L Cisty peniaZny tok z prevadzkove] ginnosti {24 681 950)
X Penazny tok z investiénej éinnosti
16. Obstaranie nehnutelhosti {-)
17. Zmena stavu zéviizkov z obstaranta nehnutelnosti (+/-)
18. Vynosy z dividend z realitnych spoloénosti {(+)
19. Zmena stavu pohladavok na dividendy z realitnych spoloénosti (+/-)
20, Znizenie/ zvySenie poskytnutych dverov a vkladov (+/-)
1l. Cisty pefiaZny tok z investinej éinnosti
X PenaZny tok z finanénej ¢innosti
21 Emitované podielové listy - preddavky na emitovanie PL (+) 27 484 492
22. Prestupy dofvystupy z fondu, vratené PL (+/-),
Zmena stavu zavazkov z vystupov z fondov a zdvazkov za vratené PL/
23. " s
pohladévok z prestupov do (+/-)
24, Dediéstvd ()
25. Zmena stavu zavéizkov na vyplatu dedidstiev (+/-)
26. Preddavky na emitovanie podielovych listov (+)
27. Zvvienig/zniZenie prijatych Gverov (+/-)
28. Naklady na uroky za dvery (-)
29, Zmena stavu zavizkov za droky za Uvery {#/-)
1. Cisty pefiazny ok z finanénej &innosti 27 484 492
W, Uéinok zmien vo vymennych kurzoch na pefazné prostriedky v cudzej
mene
v Cisty vzrast/pokles pefiaznych prostriedkov a ich ekvivalentov
) LHL+ILHV. 2 802542
VL. Pefiazné prostriedky a ich ekvivalenty na zadiatku Uétovného obdobia 0
VI, Pefiazné prostriedky a ich ekvivalenty na konci Gétovného obdobia
V9LV, 2802542
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Peniaze a pefazné ekvivalenty predstavuji vklady v bankach so splatnostou do 24 hodin.

Ozna- . s .
Cenie | D. Prehlad o zmenach v &istorn majetku fondu Bez:s dl:;i)t; vne

a b 1

I. Cisty majetok na zadiatku obdobia

a) pocet podielov

b) hodnota jednéhe podielu 1
1. Upfsané podielové listy 24 784181
2. Zisk alebo strata fondu (29 576)
3. VioZenie vynosov podielnikov do majetku fondu

4, Vyplata vynosov podielnikomn

5. Vratené podielové listy

1. Narast/pokles éistého majetku 24754 605
A. Cisty majetok na konci obdobia 24 754 605
a) poéet podielov 24880 718
b) hodnota jedného podielu 0.,994532
E. Poznamky k polozkam stivahy a k polozkam vykazu ziskov a strat

Suvaha fondu

Aktiva
g:;iu 7.1. Podielové listy (PL} Beiné ddtovnd
cbdaobie
1. PL otvorenych podielovych fordoyv 4 864 899
1L nezaloZené 4 864 899
1.2, zaloZené v repoobchodoch
1.3. zaloZene
2. PL ostatné
2.1. nezaloZené
2.2. zaloZene v repoobchodoch
2.3, zaloZené
Spolu 4 864 899
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Cislo 7.1I. Podielové listy podla mien, v ktorych st ocenené . s oex .
riadku Bezné uctfavne
obdobie
1. EUR 4 864 899
2. UsD
3. JPY
4. CHF
5. GBP
B. SEK
7. CZK
8. HUF
9. PLN
10. CAD
M. AUD
12. Ostatné meny
Spolu 4 864 899
C::slo 12. PeriaZné prostriedky a ekvivalenty pefiainych prostriedkov Besné tidtovnd
riadku .
obdobie
1. Pefazné prostriedky v pokladni
2. Beiné G&ty 2802542
3. Poskytnute Gvery splatne na poziadanie a do 24 hodin a vklady splatné do
24 hodin
4, Pohladavky na penazné prostriedky v rdmci spotovych opercii
5. Cenné papiere pefazného trhu s dohodnutou dobou splatnosti najviac tri
mesiace
X Medzisiidet - stivaha
6. Uverové linky na okam#ité &erpanie pefaZnych prostriedkov
Spolu 2802542
Cislo 13. Ostatny majetok . coex .
riadku Bezne tctovne
obdobie
1. Zuctovanie s verejnym trhom CP 19 800 000
Spolu 19 800 000
Pasiva
g;s(ﬁu b. Zavazky vodéi spravcovskej spoloénosti Besné tétovné
obdobie
1. Poplatky za spravu 2714
2. Poplatky siivisiace s vydavanim podielovych listov 5983
Spolu 8 707
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Cislo 8. Ostatné zavazky C s .
riadku Bezne uctovne
obdobie
1. Zavazky vodi podielnikom -prijaté platby 2 700 311
2. Zavizky vobi depozitdrovi — deporzitarsky poplatok 1489
Zavazky vodi depozitdrovi - sprava cennych papierov 278
3. Zavazky za audit 1800
4. Iné zavazky 250
Spolu 2704128 |
Vykaz ziskov a strat
g;séiu 6./c. Zisk/strata Z cennych papierov Bend tidtovné
obdobie
1. Akcie
2. Kratkodobé dlhové cenné papiere
3. Dihodobé dihové cenné papiere
4, Podielové listy (6 949)
Spolu (6 949)
S;sézu g. Néklady na odplaty a provizie Beiné uGtovné
obdobie
1. Bankové poplatky {2 153)
2. Poplatky obchodnikom s cennymi papiermi (1 462)
Spolu (3 615}
F. Prehlad o inych aktivach a o inych pasivach

K 31. decembru 2021 neevidovala spraveovska spolo&nost pre podielovy fond iné aktiva a iné pasiva.

G. Ostatné poznamky
Vypodet Gistej hodnoty majetku v podielovom fonde

Spravcovska spoloénost stanovuje sistd hodnotu majetku v podielovom fonde s odbornou starostlivostou v
spolupraci s depozitdrom, v salade so zakonom €. 203/2011 Z.z. 0 kolektivhom investovani v platnom zneni a
daldimi vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi (najma opatrenim NBS ¢. 13/2011 o spdsobe uréenia
hodnoty majetku v $tandardnom podielovom fonde a vo verejnom Speciainom podielovom fonde a spbsobe
vypotitu hodnoty podielu emisie podielovych fistov v podielovych fondoch, v ktorych sa vydavaju podielové
listy viacerych emisii) raz mesacne ¥ 15. kalendarnemu diu pristuéného mesiaca. Spraveovska spolognost je
opravnena uskutognit mimoriadne ocenenie majetku a z4vazkov vo fonde aj k inému daturmu, ako je uvedeny v
predchadzajucej vete.

Cista hodnota majetku vo fonde sa vypodita ako rozdiel medzi hodnotou majetku vo fonde a jeho zavézkami v
deti ocenenia. Aktualna cena podielu v den ocenenia sa uréi ako podiel gistej hodnoty majetku a potiu
podielov v obehu ku diu ocenenia. Podet podielov v obehu predstavuje potet vydanych podielov znizeny o
podet vyplatenych pedielov.
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Lerai

Spravcovska spolodnost vypoditava &isty hodnotu majetku v podielovom fonde k 31. decembru 2021 na
zaklade dostupnych tdajov k tomuto diiu vypoctu. Uétovna zavierka fondu k 31. decembru 2021 odzrkadluje
skuto&ny stav majetku a zavizkov k 31. decembru 2021. Vzhladom na skutoénost, Ze spravcovska spoloénost
stanovila a zverejnila &istd hodnotu majetku v podielovom fonde k 27.decembru 2021, dochddza k nesuladu
medzi zverejnenou &istou hodnotou majetku v podielovom fonde k 27. decembru 2021 a vypoditanou Gistou
hodnotou majetku v podielovom fonde k 31. decembru 2021,

V nasledujicej tabulke je uvedeny vypodet diste] hodnoty majetku k 27. decembru 2021 a k 31.decembru 2021.

Lmal

L)l

L

T

Cislo Vypodet distej hodnoty majetku k 27.decembru 2021 k 31.decembru 2021
riadku

1 PefaZné prostriedky 18 658 573 2802543
2. Investicie 4 866180 4 864 899
3. Pohladavky 2000000 19 800 000
4 Zavazky 3 588 241 2712 835
5 Cista hodnota majetku 21936 513 24754 606
6 Podet podielov v obehu 22 051246 24 890 718
7 Aktualna cena podielu 0,994797 0,894532

Lom . Loy

ima

3

informécie o naslednych udalostiach

Dolezitd udalost, ktora nastala po dni, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka a dfiom zostavenia Uctovnej
zavierky, spravcovska spolognost a fond posudili moZny dopad vojnového konfliktu na Ukrajine. Spoloénost
nezaznamenala Ziadny vplyv na aktiva v portféliu fondu a neplanuje prijat Ziadne opatrenia na zabezpecenie
majetku proti negativnym vplyvom, pretoZe Ziadne aktiva vo fonde sa netykaju Ruske] federacie, Bieloruskej
republiky a Ukrajiny.

Spravcovska spolodnost uz pred vypuknutim konfliktu na Ukrajine vykonavala voli osobam s domicilom v
Ruskej federacii, Bieloruskej republike alebo na Ukrajine zvysenu starostlivost. Spravcovska spoloénost dalej
uskuto&nila implementaciu novych sankénych zoznamov do procesov spravcovskej spolodnosti v zaujme
véasnej identifikdcie sankcionovanych osdb a nasledného odmietnutia uzavretia obchodného vzfahu so
sankcionovanou osobou. Spravcovska spolodnost neeviduje Ziadnych klientov spadajicich pod sankcie ani
#iadne aktiva fondu spadajlce pod sankcie.

Konflikt na Ukrajine nemé& na fond a jeho likviditu Ziadny vplyv, preto v stvislosti s tymto konfliktom nie je
potrebné monitorovat situaciu vo fonde.

Spraveovska spolodnost neeviduje Ziadne nové skutoénosti, ktoré by mali vplyv na aktiva spravovane vo fonde.

Tato O&tovna zavierka bola zostavend 26. aprila 2022 na adrese Slavidie Udolie 106, 811 02 Bratislava,
Slovenska republika.
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3 SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

pre akcionarov, dozornt radu a predstavenstvo spoloénosti
PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprav.spol., a.s. (,Spoloénost™)
spravujucej podielovy fond PARTNERS Fond realitnych investicii o.p.f. (, Fond")

Nazor

Uskutocnili sme audit uctovnej zavierky Fondu, ktord obsahuje stvahu k 31. decembru
2021, vykaz ziskov a strat za rok konciaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré
- | obsahuju stuhrn vyznamnych Gétovnych zasad a G¢tovnych metéd.

_ Podla nasho ndzoru, prilozena uctovna zavierka poskytuje pravdivy averny obraz
5 financnej situacie Spolocnosti k 31. decembru 2021 a vysledku jej hospodéarenia za rok
konciaci sa k uvedenému datumu podla zédkona €. 431/2002 Z.z. o Uctovnictve v zneni
neskor$ich predpisov (dalej len ,zékon o Gctovnictve®).

Zaklad pre ndzor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych s$tandardov (International
= Standards on Auditing, ISA). Nasa zodpovednost podla tychto Standardov je uvedena
= v odseku Zodpovednost auditora za audit Uc¢tovnej zdavierky. Od Spolo¢nosti sme
_ nezavisli podla ustanoveni zdkona ¢. 423/2015 o Statutdrnom audite a o zmene a
E doplneni zékona €. 431/2002 Z. z. o Uctovnictve v zneni neskor$ich predpisov (dalej len

.zakon o Statutdarnom audite”) tykajucich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora,

relevantnych pre nas audit G¢tovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto
E ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedceni, ze auditorské ddkazy, ktoré sme ziskali,

poskytuju dostato¢ny a vhodny zéklad pre nas nazor.

(1]

Zodpovednost Statutdrneho orgdnu a oséb poverenych spravovanim za (ctovnd zgvierku

it

- Statutdérmy organ je zodpovedny za zostavenie tejto G&tovnej zévierky tak, aby
poskytovala pravdivy a verny obraz podla zakona o Uuctovnictve a za tie interné kontroly,

{S ktoré povazuje za potrebné na zostavenie Uctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné

nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani uctovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie
schopnosti Spolocnosti nepretrzite pokracovat vo svojej Cinnosti, za opisanie
skutocnosti tykajucich sa nepretrzitého pokracovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za
pouZzitie predpokladu nepretrZitého pokraovania v €innosti v G¢tovnictve, ibaze by mal
v umysle Spoloénost zlikvidovat alebo ukonéit jej ¢innost, alebo by nemal int realisticku
moznost nez tak urobit.

Osoby poverené spravovanim suU zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného
vykaznictva Spolo¢nosti.

W O W W W
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Zodpovednost auditorskej spoloénosti za audit dctovnej zdvierky

Nasou zodpovednostou je ziskat prlmerane uistenie, ¢i (iétovna zdvierka ako celok
neobsahme vyznamné nespravnosti, &i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat
spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupia, ale nie
je zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzinérodnych auditorskych Standardov vzdy
odhali vyznamné nespravnosti, ak take ex;stulu Nespravnosti mézu vznikndt v
désledku podvodu alebo chyby aza vyznamné sa povaZuji vitedy, ak by sa dalo
oddvodnene otakavat, e jednotlivo alebo v stihrne by mohli ovplyvnit ekonomické
rozhodnutia pouZivatelov, uskutoénené na zéklade tejto Uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podla medzinarodnych auditorskych Standardov, poCas
celého auditu uplatiiujeme odborny Usudok a zachovéavame profesionalny
skepticizmus. Okrem toho:

+ Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti U¢tovnej zavierky,
&i uz v dosiedku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoiiujeme auditorské
postupy reagujlice na tieto rizikd a ziskavame auditorské dbkazy, ktoré su
dostatoéné a vhodné na poskytnutie zékladu pre na$ nézor. Riziko neodhalenia
vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vy$Sie ako toto riziko v ddsledku
chyby, pretoze podvod mdze zahfiiat tajni dohodu, falSovanie, Umyselné
vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

« Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhnit auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za GCelom
vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol SpoloCnosti.

« Hodnotime vhodnost pouZitych GCtovnych zdsad auCtovnych metdd
a primeranost G&tovnych odhadov auvedenie snimi slvisiacich informaci,
uskutoénené Statutdrnym organom.

+ Robime zédver otom, & Statutdarny organ vhodne v UCtovnictve pouZiva
predpoklad nepretriitého pokraéovan%a v éinnosti a na zaklade ziskanych
auditorskych ddékazov zéaver o tom, Ci existuje vyznamna neistota v sUvislosti
s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vjznamne spochybnit schopnost
Spolodnosti nepretrZite pokraCovat v &innosti. Ak dospejeme kzaveru, Ze
vyznamnd neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na
stvisiace informacie uvedené v U&tovnej zavierke alebo, ak s tieto informacie
nedostatotné, modifikovat na$ nazor. Nase zévery vychadzaju z auditorskych
dékazov ziskanych do d&tumu vydania nasej spravy auditora. Buddce udalosti
alebo okolnosti véak moZu spdsobif, Ze Spolo¢nost prestane pokracovat
v nepretrzitej cinnosti.

+ Hodnotime celkovi prezentéciu, truktiru a obsah G&tovne] zavierky vratane

informacif v nej uvedenych, ako aj to, &i (i¢tovna zavierka zachytava uskutotnené
transakcie a udalosti spdsobom, kiory vedie k ich vernému zobrazeniu.
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S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu
a harmonograme auditu a o vyznamnych  zisteniach auditu, vratane vsetkych
vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré pocas nasho auditu zistime.

Bratislava, 27. aprila 2022 /-"Ef;‘;m_*;;é;;\,
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