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Roc¢na sprava o hospodareni
spravcovskej spoloénosti s vlastnym majetkom k 31.12.2021

1. Stav majetku

Stav majetku 3t Zi_gi;
A Cenné papiere

1. Akcie _ .

2. Dlhopisy )

3. Iné cenné papiere -

b. U&ty v bankach - -

1. Bezny udet 317 516

2. vkladové gty -

Iny majetok 272723

d. Zavizky 342130

€. Cista hodnota majetku " 248109

2. Porovnanie troch poslednych porovnatelnych uétovnych obdobi v Struktire suvahy a vykazu ziskov
a strat podla stavu ku koncu porovnatelného ti¢tovného obdobia.

Vykaz o finan&nej situscii 31.12.2021 31.12.2020 31.12.2019
(v EUR) (v EUR) (v EUR)

Aktiva

Peniaze a penazné ekvivalenty 317 516 123194 -

DIhodoby nehmotny majetok 226124 1860 -

Dlhodoby hmotny majetok 10 383 35671 -

Ostatné aktiva 9 810 20 018 -

OdloZend danova pohladavka 26 406 1847

Aktiva spolu 590 239 182 590 -

Vlastné imanie a zavazky

Zavazky

Obchodné zavazky 120 647 5383

Ostatné zavazky 46 483 48 201 e

Prijaté béiiéky 175 000

Zavazky spolu 342130 53584 -

Vlastné imanie

Zakladné imanie o “ 125 000 125 000

Zakonny rezervny fond 7 12500 12500

Kapitalovy fond 375000 -

Nerozdeleny zisk / strata z minulych rokov (8 494) - -
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Rocnéa sprava o hospodareni
spravcovskej spolo¢nosti s vlastnym majetkom k 31.12.2021

jkazio finantne shusiol 31.12.2021 31.12.2020 31.12.2019
(v EUR) (v EUR) (v EUR)
Zisk [ strata beZzného Uétovného obdobia (255 897) (8 494) -
Vlastné imanie spolu 248109 129 006 -
Vlastné imanie a zavazky spolu 590 239 182 590 -
Vykaz ziskov a strat a ostatného komplexného 31.12.2021 31.12.2020 31.12.2019
vysledku (v EUR) (v EUR) (v EUR)
Urokové naklady (715) (182) =
Cisté naklady z urokov (715) (182) .
Vynosy z poplatkov a provizii 179 262 _ - -
Naklady n;. poplatky a provizie (161 7486) (25) -
Cisty zisk / (strata) z poplatkov a provizii 17 516 (25)
VSeobecné prevadzkové naklady (296 838) 58 744
Ostatné prevadzkoveé vynosy / (naklady) (419) 48 610 -
Zisk pred zdanenim (280 456) (10 341) -
Dan z prijmov 24 559 1847 -
Zisk po zdaneni (255 897) (8 494) -

3. Udaje o hodnote zavizkov spravcovskej spoloénosti z vlastnej €innosti.

Zavazky k 31.12.2021
(v EUR)
Obchodné zavazky . 120 647
Zavazok z nevyplatenych miezd 7 5738
Nevycerpané dovolenky 9 252
Ostatné zavazky voci zamestnancom 598
Zavazky voci poistovniam 7 3700
Dan z prijmov fyzickych oséb 1038
Rezerva na audit 4 680
Zavazky z prenajmov 10 488
Prijaté pozicky . 175 614
Socialny fond 576
Prijaté pézicky 175 614
Ostatné zavazky 7 | 9802
Zavazky spravcovskej spoloénosti celkom 342130

4/7



PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprav. spol., a. s.

Slavicie udolie 106 | 811 02 Bratislava - mestska €ast Staré Mesto
Zapisana v OR Okresného stdu Bratislava |, oddiel: Sa, vlozka ¢. 7098/B
IC0O: 53 068 351 | DIC: 212125789 | IC k DPH: SK 2121257589

PARTNERS

Asset Management

Roc¢na sprava o hospodareni
spravcovskej spolo¢nosti s vlastnym majetkom k 31.12.2021

4. Udaje o &lenstve &lenov predstavenstva, dozornej rady a zamestnancov spravcovskej spolo¢nosti
v §tatutarnych organoch alebo dozornych radach inych obchodnych spolo¢nosti alebo o ich G¢asti
na podnikani inych obchodnych spolo¢nosti.

Clenovia predstavenstva, dozornej rady a zamestnanci spravcovske] spolocnosti, ktori su clenmi
Statutarnych organov alebo dozornych rad inych obchodnych spoloénosti, alebo maju G¢ast na podnikani
inych obchodnych spoloénosti:

Mgr. Martin Céja ¢len predstavenstva PARTNERS ASSET

MANAGEMENT, sprév. spol., a. s.

PARTNERS INVESTMENTS, o.c.p., a.s.

¢len predstavenstva

Jan Miiller

¢len dozornej rady PARTNERS ASSET
MANAGEMENT, sprav. spol., a. s.

PARTNERS FOR YOU, a. s.

predseda dozornej rady

PARTNERS GROUP HOLDING SK, a. s.

predseda predstavenstva

PARTNERS INVESTMENTS, o.c.p., a.s.

¢len dozornej rady

Jan Miller s.r.o.

konatel

PARTNERS poisfovia, a.s.

¢len predstavenstva

Ing. Pavol Sulej

¢len dozornej rady PARTNERS ASSET
MANAGEMENT, sprav. spol., a. s.

Gemini poistovacie sluzby, a.s.

¢len dozornej rady

PARTNERS FOR YOU, a. s.

¢len dozornej rady

Pavol Sulej s.r.o.

konatel

PARTNERS poistovna, a.s.

¢len dozornej rady

Ing. Jozef Bartanus

é&len dozornej rady PARTNERS ASSET
MANAGEMENT, sprav. spol., a. s.

PARTNERS GROUP SK s.r.o.

konatel

PARTNERS GROUP HOLDING SK, a. s.

¢len dozornej rady

PARTNERS GLOBE, s.r.o.

konatel

PARTNERS poistovna, a.s.

¢len predstavenstva
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5. Zoznam os6b s kvalifikovanou tcastou na spravcovskej spoloénosti

Kvalifikovana acast v EUR v%
PARTNERS GROUP HOLDING SK, a. s. 124 000 99,2
PARTNERS FOR YOU, a. s. 1000 0,8

Vietky Udaje uvedené v tejto roénej sprave o hospodareni spravcovskej spolo¢nosti s vlastnym majetkom
su Uplné, pravdivé a vecne spravne.
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Priloha &.1 - U&tovna zavierka k 31.12.2021

Priloha ¢.2 - Sprava nezavislého auditora k i¢tovnej zavierke
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Utovna zavierka za rok kondiaci sa
31. decembra 2021
pripravend v stlade s Medzindrodnymi Standardmi
pre finan&né vykaznictvo v zneni prijatom
Eurépskou uniou
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PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprav. spol., a. s.
Uétovna zavierka za rok konciaci sa 31. decembra 2021
pripravena v stlade s Medzindrodnymi $tandardmi pre finan&né vykaznictvo v zneni prijatom Eurépskou Uniou
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PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprav. spol., a. s.
U&tovna zavierka za rok kondiaci sa 31. decembra 2021

pripravena v stlade s Medzinarodnymi §tandardmi pre financné vykaznictvo v zneni prijatormn Eurdpskou tniou

Vykaz o financnej situacii
za rok kondéiaci sa 31. decembra 2021

{v EUR) Pozn. 31.12.2021 31.12.2020
Aktiva

Peniaze a penazné ekvivalenty 4.1 N7 516 123194
Dlhedoby nehmotny majetok 4.2 226124 1860
Dihodoby hmotny majetok 4.3 10 383 35 671
Odlofend dafiové pohladavka 443 26 4086 1847
Ostatné aktiva 4.4 9810 20018
Aktiva spolu 590 239 182 590
Vlastné imanie a zdvazky

Zavazky

Obchodné zavézky 4.5 120 647 5383
Ostatné zavzky 4.6 46 483 48 201
Prijaté p&zicky 4.7 175 Q00 -
Zavazky spolu 342130 53 584
Vlastné& imanie

Zakladné imanie 4.8 125 000 125 000
Zakonny rezervny fond 4.8 12 500 12 500
Kapitalovy fond 4.8 375 000 0
Nerozdeleny zisk / strata z minulych rokov {8 494) 0
Zisk/strata befného Uétovného obdobia (255 897) (8 494)
Vlastné imanie spolu 248 109 129 006
Viastné imanie a zdvdzky spolu 590 239 182 590

Poznamky na stranach 7 aZ 23 st neoddelitelnou stgastou (cétovnej zavierky.
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PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprév. spol., a. s.
U&tovna zavierka za rok konéiaci sa 31. decembra 2021

pripravend v sulade s Medzindrodnymi Standardmi pre finan&né vykaznictvo v zneni prijatom Eurépskou dniou

Vykaz ziskov a strat a ostatného komplexného vysledku

za rok konciaci sa 31. decembra 2021

{v EUR) Pozn. 31.12.2021 31.12.2020

Urokové néklady {715) (182)
Cisté naklady z Grokov 4.9 (715) (182)
Vynosy z poplatkov a provizii 179 262 C
Naklady nz poplatky a provizie {161 746) (25)
Cisty zisk/(strata) z poplatkov a provizii 4.10 17 516 (25)
Viecbecné prevadzkové nédklady LN (296 838) (58 744)
Ostatne prevadzkové vynosy/{ndklady) 412 {419} 48 610
Zisk pred zdanenim {280 A56) (10 341)
Dan z prijmov 413 24 559 1847
Zisk po zdaneni (255 897) {8 494)

Spravcovska spoloénost nevykdzala k 31.12.2021 ostatny komplexny zisk alebo stratu.

Pozndmky na stranach 7 az 23 st neoddelitelnou sGdastou Gdtovnej zavierky.
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PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprav. spol., a. s.
Uétovna zavierka za rok kond&iaci sa 31. decembra 2021
pripravena v stlade s Medzinarodnymi Standardmi pre finanéné vykaznictvo v zneni prijatorn Eurdpskou (niou

Vykaz zmien vo vlastnom imani

za rok konéiaci sa 31. decembra 2021

3 Y et zdeleny
{v EUR) Z.éklad.né f:zk;r\::\\{( Kapitalovy zr?:I:(:niichi Spolu
imanie fond fond obdobi

Stav k 6. maju 2020 - - - - -
Zvvsenie zékladného imania 125 000 - : - 125 000
Zvysenie zakonného rezervného - 12 500 . 12 500
Zisk/(Strata) beZného obdobia - - - (8 494} (8 494}
Stav k 31. decembru 2020 125 000 12 500 5 (8 494) 129 006
Zvysenie kapitdlového fondu - - 375 00C -1 375000
Zisk/(Strata) bezného obdebia - - 5 (255 897) (255 897)
Stav k 31. decembruy 2021 125 000 12 500 375 000 (264 391) 248 109

Poznamky na stranach 7 aZ 23 st neoddelitelnou sti¢astou uctovnej zavierky.
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PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprav. spol., a. s.
Ustovna zavierka za rok kondiaci sa 31. decembra 2021
pripravena v sllade s Medzinarodnymi standardmi pre finanéné vykaznictvo v zneni prijatom Eurdpskou Uniou

Vykaz penaznych tokov
za rok kondiaci sa 31. decembra 2021

{v EUR) 31.12.2021 31.12.2020
PefiaZné toky z prevadzkovej éinnosti

Vysledok hospodérenia z beZnej dinnosti pred zdanenim (+/-) (280 456) (10 341}
NepefiaZné operacie ovplyviujice vysledok hospodarenia z beZnej

¢innosti pred zdanenim dafiou z prijmu 17 232 5398
Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotneho majetku (+) 6 584 786
Zmena stavu rezery (+/-) 18 957 4767
Zmena stavu &asového rozliSenia nakladov a vynosov (+/-) {9 024) {337)
Uroky étované do nakladov (+) 715 182
Vplyv zmien stavu pracovného kapitalu na vysledok hospodarenia

Z beznej Cinnosti {263 224) {4 943)
Zmena stavu pohladavok z prevdadzkovej &innosti (+/-) 19 230 (19 680}
Zmena stavu zavizkov z prevadzkove] Cinnosti (+/-) 119 247 13 058
Penainé toky z prevadzkovej Ginnosti s vynimkou prijmov

a vydavkov, ktoré sa uvadzaji osobitne v inych ¢astiach prehladu

penaznych tokov (+/-) (124 747) (11 565)
Vydavky na zaplatené uroky {-) (235) (182)
Cisté pefiaZné toky z prevadzkovej Sinnosti (124 982) {11 747)
Pefiazné toky z investi¢nej ¢innosti

Vydavky na obstaranie nehmotného majetku (-} (225 048) (1860)
Cisté pefiaZzné toky z investiénej dinnosti (225 048) (1860)
Penazné toky z financnej Ginnosti

Zvy3enie zdkladného imania (+) - 125 000
Zvyéenie zakonného rezervného fondu (+) - 12 500
Zvy$enie kapitdlového fondu (+) 375 000 -
Lizingové splatky - istina (-} (5 648) {699)
Prijatie p&Zicky 175 000

Cisté pefaZné toky z finanénej &innosti 544 352 136 8O1
Cisté zvydenie alebo zniZzenie pefaznych prostriedkov a pefiaZnych

ekvivalentov (+/-) 194 322 123194
Stav penaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov na zaciatku

uctovného obdobia 123 194 0
Stav penaznych prostriedkov a pefaznych ekvivalentov na konci

uétovneho obdebia 317 516 123 194

Poznamky na stranach 7 az 28 su neoddelitelnou sidastou Uctovnej zavierky.
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PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprav. spol., a. s.
tidtovna zavierka za rok kondiaci sa 31. decembra 2021
pripravend v stlade s Medzinarodnymi standardmi pre finanéné vykaznictvo v zneni prijatom Eurdpskou dniou

Poznamky k udtovnej zavierke k 31. decembru 2021

1. VSEOBECNE INFORMACIE

Spravcovska spolodnost PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprav. spol., a. s. (dale] len ,spravcovska spoloénost”)
so sidlom Slavisie tdolie 108, 811 02 Bratislava, ICO 53068351, DIC 2121257589, zapisand v Obchodnom registri
Okresného stidu Bratislava |, oddiel Sa, viozka Gislo 7098/B, bola zalozend dfia 27. novembra 2019 a svoju €innost
vykonava v stilade s ustanoveniami zakona &. 203/2011 Z. z. o kolektivhom investovani v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,zakon o kolektivnom investovani”). Do Obchodného registra bola zapisana dia 6. maja 2020.

Hlavnou &innosfou spravcovskej spoloénosti podla vypisu z Obchodného registra je:

1. vytvdranie a spravovanie alternativaych investi¢nych fondov a zahraniénych alternativnych investiénych fondov,
2. v ramci spravovania alternativnych investiénych fondov a zahrani¢nych alternativnych investi¢nych fondov:

a) administracia, ktorou sa rozumeiji Sinnosti podia § 27 ods. 2 pism. b) zékona o kolektivnom investovani vo vztahu
k alternativnym investiénym fondom a zahraniénym alternativnym investicnym fondom,

b) distriolicia cennych papierov a majetkovych G&asti alternativnych investiénych fondov a zahrani¢nych
alternativnych investicnych fondov,

c) &innosti stvisiace s aktivami alternativneho investiéného fondu a zahraniéného alternativneho investiéneho
fondu, ato sluzby nevyhnutné na splnenie povinnosti pri sprave majetku alternativneho investicného fondu
a zahraniéného alternativneho investiéného fondu, sprava zaradeni, &innosti spravy nehnutelnosti, poradenstvo
podnikom o kapitdlove] struktdre, priemyselnej stratégii a sGvisiacich otazkach, poradenstvo a sluzby tykajice sa
zlG&eni a kupy podnikov a iné sluzby spojené so spravou alternativneho investi€éného fondu alebo zahrani€¢neho
alternativneho investiéného fondu a spolo&nosti a inych aktiv, do ktorych tento fond investoval.

Spravcovska spolodnost vykonava svoju Ginnost na Gzemi Slovenskej republiky.

Spravcovska spolodnost je opravnend vytvérat a spravovat alternativne investicné fondy a zahraniéné alternativne
fondy na zéklade povolenia NBS &. sp.: NBS1-000-044-808 k &.z.: 100-000-248-602 zo dha 8.9.2020, ktoré
nadobudlo pravoplatnost dia 14.9.2020.

Narodna banka Slovenska udelila spolognosti diia 20.9.2021 povolenie na vytvorenie verejného $pecialneho fondu
s nazvom PARTNERS Fond realitnych investicii, o.p.f., PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprav. spol., a.s.. Skrateny
nazov fondu je PARTNERS Fond realitnych investicii (dalej len ,fond”). Verejny Specialny fond ma formu otvoreného
podielového fondu a je vytvoreny na dobu neurgitd. Rozhodnutie &. sp.: NBS1-000-055-822k &.z. 100-000-305-816
nadobudlo pravoplatnost dha 22.9.2021.

Majetok investora je od spravcovskej spolognosti oddeleny a uschovany u nezavislého depozitéra, ktory kona
vyluéne v zaujme investorov. Depozitdrom fondu je Slovenska sporitelfa, a. s., so sidlom Tomasikova 48, Bratislava
832 37, Slovenska republika, 1C0:00 151 653, zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava l, oddiel:
Sa, vlozka &. 601/B.

Spravcovska spoloénost nie je spolognikom v Ziadnej obchodnej spoloénosti.

Obchodné meno materskej spoloénosti

PARTNERS GROUP HOLDING SK, a.s., Slavidie Gidolie 106, 811 02 Bratislava, Slovenska republika.

Spoloénost poskytuje svoju G&tovnl zavierku pre potreby zostavenia konsolidovanej uctovnej zavierky materskej
spolognosti.

Konsolidovana tdtovna zavierka materskej spoloénosti PARTNERS GROUP HOLDING 8K, a.s. v sulade s IFRS
vypracovana k 30. aprilu 2021 bude ulozena v registri uétovnych zévierok v sdlade so zékonom ¢&. 431/2002 Z. z. o
Gdtovnictve v zneni neskorsich predpisov.

Valné zhromazdenie spravcovskej spoloénosti schvélilo dia 7.4.2021 riadnu dStovnl zavierku za rok 2020 a
vysporiadanie straty za rok 2020.
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PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprav. spol., a. s.
Uctovna zavierka za rok konéiaci sa 31. decembra 2021
pripravena v stlade s Medzinarodnymi standardmi pre finanéné vykaznictvo v zneni prijatom Eurdpskou dniou

Clenovia predstavenstva spravcovskej spoloénosti k 31. decembru 2021:

Predstavenstvo

Predseda Ing. Jakub Rosa, od 25.11.2021

Predseda Ing. Juraj Juras, od 6.5.2020 do 25.11.2021
Podpredseda Ing. Andrea Halmova, od 25.11.2021

Podpredseda Ing. Bohuslav Benedek, od 6.5.2020 do 25,11,2021
Clen Mgr. Martin Céja, od 25.11.2021

Clen Ing. Jakub Rosa, od 25.01.2021 do 25.11.2021

Clen Mgr. Martin Céja, od 6.5.2020 do 25.01.2021

Clenovia dozornej rady spravcovskej spoloénosti k 31, decembru 2021:

Dozorna rada

Predseda Jan Miiller, od 6.5.2020

Clen Ing. Pavol Sulej, od 6.5.2020

Clen Ing. Jozef Bartanus, od 25.11.2021

Clen Ing. Marcel Kemanicky, od 6.5.2020 do 25,11.2021

Informécie o podielovom fonde

Spravcovska spoloénost spravuje k 31. decembru 2021 jeden otvoreny podielovy fond (dalejlen ,0.p.f.") - PARTNERS
Fond realitnych investicii, o.p.f., PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprav. spol., a.s.. Cistd hodnota majetku bola
k 31. decembru 2021 vo vyske 24 754 605 EUR (k 31. decembru 2020 O EUR).

PARTNERS Fond realitnych investicii, 0.p.f., PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprav. spol., a.s. {dalejlen ,Fond”)
bol vytvoreny dia 22.9.2021 a vydavanie podielovych listov sa zagalo 18. oktdbra 2021.

Fond je urdeny pre vyvazeného investora, ktory ma zaujem v strednodobom alebo dlhodobom horizonte
zhodnocovat finanéné prostriedky prostrednictvom realitného trhu, ako aj dynamického investora, ktory hlada
diverzifikaciu svojho portfdlia o alternativnu zlozku v podobe realit,

Fond je akumuladnym fondom, t. j. vynosy z majetku vo fonde sa zahffiaji do aktudlnej ceny uz vydanych
podielovych Tistov. Vynosy z majetku vo fonde st tvorené najmé z Sistych kapitalovych ziskov z obchodovania s
cennymi papiermi a nastrojmi pefazného trhu, dividend z akcii, fondov, kurzovych ziskov, Grokovych vynosov z
dlhovych cennych papierov, Grokov z beinych a vkladovych G&tov, gistych vynosov z derivatovych operdcii, z
gistych ziskov z priamych realitnych investicii vo fonde, vynosovych Urokov z pdZiciek, ako aj z dalSich Cistych
vynosov prijatych na pefiazny 0et fondu savisiacich s nakladanim s majetkom vo fonde. Ich vy8ku Spravcovska
spoloénost zisfuje z (dtovnych dokiadov a vypisov z beZného tétu fondu.

Cielom Spravcovske] spoloénosti pri sprave fondu je dosahovanie zhodnotenia podielového listu fondu a
maximalizaciu majetku fondu participdciou na vyvoji realitného sektora v odpordcanom investicnom horizonte
uvedenom v Predajnom prospekte a Kiidovych informéaciach pre investorov a pri primeranej miere rizika v mene
EUR.

Zameranim investiénej politiky fondu je investovat zhromazdené pefiazné prostriedky najma do réznych priamych
ako aj nepriamych realitnych aktiv spinajucich podmienky Zakona o kolektivnom investovani, z ktorych ekonomickej
podstaty vyplyva tzke prepojenie s trhom nehnutelnosti a v mendej miere do doplnkovych aktiv podia zakona.
Priamymi realitnymi aktivami sa rozumejti investicie do nehnutelnosti vritane prisluenstva na Ucely ich
nadobudnutia, spravy afalebo predaja a to bud priamo do majetku fondu alebo prostrednictvom nadobudnutia
majetkovej Gdasti v Realitnych spoloénostiach do majetku fondu, ktoré st pri riadnom hospodareni sposobilé
prinagat pravidelny a dihodoby vynos v podobe inkasovania vo forme ndjomneho, ale aj inych nepravidelnych
vynosov, alebo st sposobilé priniest zisk zo zhodnotenia a predaja v prospech majetku fondu. Nepriamymi
realitnymi aktivami sa rozumeji najma investicie do prevoditelnych cennych papierov, podielovych listov
otvorenych fondov, cennych papierov inych $tandardnych fondov, eurdpskych Standardnych fondov a cennych
papierov otvorenych 3pecidlnych fondov a zahraniénych subjektov kolektivneho investovania, z ktorych
ekonomicke] podstaty vyplyva Uzke prepojenie s trhom nehnutelnosti. Doplnkovymi aktivami sa rozumejd najmé
vklady na beznych tétoch a na vkladovych G&toch so splatnostou na poZiadanie alebo s lehotou splatnosti do 12
mesiacov, nastroje pefainého trhu, prevoditelné cenné papiere, podielove listy otvorenych fondov, cennych
papierov inych &tandardnych fondov, eurdpskych Standardnych fondov a cennych papierov otvorenych
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ipecialnych fondov a zahraniénych subjektov kolektivneho investovania (fondy kratkodobych investicii, pefiazného
trhu, akciové, dihopisové, zmiedané, dpecialne a alternativne fondy) a finanéne derivaty.

2. ZAKLAD ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Ustovna zavierka spravcovskej spoloénosti za obdobie kongiace sa 31. decembra 2021 bola zostavena v stlade so
zdkonom &. 43172002 Z. z. o Gi&tovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zédkon o Uétovnictve”). Podla § 17a)
zékona o G&tovnictve sa od spravcovskej spoloénosti vyzaduje, aby pripravovala svoju Gétovnd zavierku a vyroénu
spravu podla osobitnych predpisov - Nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady {(ES) ¢. 1606/2002 2 19. jula 2002 0
uplatfiovani medzindrodnych G&tovnych noriem (Mimoriadne vydanie U. v. EU, kap. 13/zv. 29; U. v. ES L 243, 1. 9.
2002) v zneni nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (ES) ¢. 297/2008 z 11. marca 2008 {U.v. EUL 97 9. 4.
2008) a Nariadenia Komisie (ES} &. 1126/2008 z 3. novembra 2008, ktorym sa v silade s nariadenim Eurdpskeho
parlamentu a Rady (ES) &. 1606/2002 prijimajd uréité medzindrodné Gstovné Standardy (U. v. EU L 320, 29. 11. 2008}
v platnom zneni (IFRS).

U&tovna zavierka spravcovskej spolognosti k 31.12.2021 bola vypracovana v silade s Medzindrodnymi Standardmi
financného vykaznictva (International Financial Reporting Standards, dalej len ,IFRS") v zneni prijatom orgdnmi
Eurdpskej tnie (dalej len ,EU”) za predpokladu, Ze spoloénost bude schopna pokradovat v nepretrzitej Cinnosti.
Spravcovskd spoloénost nezaznamenala vyznamny vplyv Covidl9 ani konfliktu na Ukrajine na schopnost
spoloénosti nepretrzite pokraCovat vo svojej ¢innosti.

Standardy a interpretécie platné v beZnom obdobi

Standardy, zmeny $tandardov a interpretécie k vydanym Standardom, ktoré si prvykrat platné pre G¢tovné obdobie
zadinajdce 1. januara 2021, avéak nemaju vyznamny dopad na G&tovnd zdvierku spolocnosti:

Platné pre Gétovné
IAS/IFRS/IFRIC Nazov obdobie za¢inajlice
k alebo po datume

IFRS 16 Dodatky k IFRS 16: COVID-19 - zlavy stvisiace s prengjmom B
(vydané 28. maj 2020) 1juna 2020
IFRS 9, 1AS 39, IFRS Dodatky k IFRS 9, IAS 39, IFRS 7, IFRS 4 a IFRS 16: Reforma
7,FRS 4alFRS16  referendnej trokovej sadzby - faza 2 (vydané 27. augusta 1.januara 2021
2020)

Standardy a interpretécie ktoré boli vydané, ale este nenadobudli tuc¢innost

Standardy, ktoré boli vydané, ale k ddtumu vydania (i&tovnej zavierky Spoloénosti este nenadobudli G&innost, resp.
ich EU eéte neprijala, s uvedené dale]. Spolognost planuje tieto $tandardy prijat, ked nadobudnt téinnost.

JAS 12 Dane z prijmov: OdloZena daf suvisiaca s majetkom a zdvizkami vyplyvajicimi z jednej transakcie
(doplnenia).

Doplnenia st U&inné za obdobia zadinajice 1januara 2023 a neskdr, pricom skorsia aplikacia je povolena.

V stidasnosti spoloénost posudzuje dopad na svoju Gétovnl zdvierku

Spolodnost odakava, ¥e nasledujuce nové a doplnené standardy nebudd mat vyznamny vplyv na jej udtovnu
zavierku.

Platné pre uétovné
IAS/IFRS/IFRIC Nazov obdobie zadinajlice
k alebo po datume

IFRS 3 Dodatky k IFRS 3 Podnikové kombindcie {vydané 14.méja

2020) 1. januara 2022
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IAS 16 Dodatky k IAS 16 Nehnutefnosti, stroje a zariadenia

(vydané 14.méaja 2020) Hjanuéra 2022

IAS 37 Dodatky k IAS 37 Rezervy, podmienené zévézky a

podmienené aktiva (vydané 14.maja 2020) l-janudra 2022

Rozne standardy Projekt vylepienia Medzinarodnych Standardov pre
finanéné vykaznictvo, cyklus 2018 - 2020 (vydané 14.méja 1.januara 2022
2020)

IFRS 17 Poistné zmluvy a dodatky k IFRS 17

1.janudra 2023
{vydané 18.maja 2017 a dodatky 25.jina 2020)

1AS 1 Dodatky k IAS 1: vykazovanie kratkodobych a dlhodobych
zévazkov v Uctovnej zavierke (vydané 23. januara 2020 1.januara 2023
a 15, jula 2020)

IAS 12 Dodaiky k 1AS 12: odloZend daii sivisiaca s majetkom a
zavazkami vyplyvajucimi z jednej transakcie 1.januara 2023
(vydané 7.maja 2021)

1AS 8 Dodatky k |AS 8: definicia Gétovného odhadu (vydané

12.februéra 2021) 1.januara 2023

IAS 1alFRS Dodatky k IAS 1a IFRS Practice Statement 2: zverejfiovania
Practice uétovnych politik (vydané 12.februara 2021) 1janudra 2023

Statement 2

IFRS10 a |AS 28 Predaj alebo vklad majetku medzi investorom a jeho IASB este nestanovil
pridruzenym podnikom alebo spoloénym podnikom datum déinnosti

Tato G&tovna zavierka bola zostavend na principe Easoveho rozlidenia t. J. vplyv transakcii a ostatnych udalosti sa
vykazuje do obdobia, s ktorym Sasovo a vecne slvisia za predpokladu, Ze spravcovské spolodnost bude nepretriite
pokratovat vo svojgj cinnosti.

Uctovna zévierka bola vypracovana na zdklade ocenenia v historickych cendch.

Hodnoty polofiek Uétovnej zavierky su uvedené v celych eurdch (v EUR), pokial nie je uvedené inak. Sumy
v zatvorkdch predstavuju zaporné hodnoty.

Hiavne odhady a predpokiady

Zostavenie U&tovnej zavierky v stlade s IFRS vyZaduje, aby vedenie spravcovskej spoloénosti vypracovalo odhady
a predpoklady, ktoré maji vplyv na G&tovné hodnoty aktiv a pasiv a na vykazované sumy aktiv a pasiv a dohadnych
aktivnych a pasivnych poloziek k datumu U&tovnej zavierky, ako aj na vykazované sumy vynosov a nakladov pocas
vykazovaného obdobia. Budlce zmeny ekonomickych podmienok, podnikatelskych stratégii, regulaénych opatreni,
udtovnych pravidiel resp. inych faktorov, mézu zapriéinit, Ze sa skutoéné vysledky mdzu od tychto odhadov lisit.

Vyznamné oblasti, ktoré si vyZaduju posudenie:

Ocehovanie prava pouZivania a zavazkov z lizingu
Aplikacia IFRS 16 vyZaduje, aby Spolo&nost vykonala usudky, ktoré maji vplyv na ocenenie prava uZivania
a zavizkov z lizingu (bod 4.18 poznamok). Patri medzi ne: uréenie zmitv, ktoré spadajl pod pbsobnost standardu
IFRS 16, uréenie doby, na ktor( sa predmet lizingu bude vyuzivat a uréenie urokovej miery pouzitej na diskontovanie
buddcich pefaznych tokov.
Pri postdeni doby lizingu sa berie do tvahy nie len nevypovedatelné obdobie a zmluvne obdobie, ale posudzujd sa
aj opcie na predizenie lizingov, ak spoloénost planuje, Ze takéto opcie uplatni. Stanovena doba lizingu sa pouZije aj
ako ekonomicka doba prava pouzivania, podas ktorej sa bude dané pravo odpisovat.
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3. HLAVNE UCTOVNE ZASADY
Peniaze a pefiazne ekvivalenty

Peniaze a pefiazné ekvivalenty pozostdvajl z pefaznej hotovosti, zostatkov na beznych a vkladovych Gctoch
spravcovskej spoloénosti so splatnostou do troch mesiacov a z cenin,

Dihodoby nehmotny majetok

Dlhodoby nehmotny majetok sa vykazuje v obstardvacej cene znizenej o opravky spolu s kumulovanymi stratami zo
znizenia hodnoty. Vyska odpisov sa poéita pomocou metody rovnomernych odpisov podfa odhadovanej doby
pouziteinosti. Predpokladana doba pouZivania si 4 roky.

Sléastou obstardvacej ceny je aj neuplatnena DPH.

Metody odpisovania, doba pouZitelnosti a zostatkové hodnoty su prehodnocované ku ditu, ku ktorému sa zostavuje
Gétovna zavierka.

K datumu zostavenia udtovnej zavierky spravcovska spoloénost posudzuje (&tovnd hodnotu nelimotného majetku,
aby uréila, &i existuju naznaky, e hodnota daného majetku sa zniZila. V pripade ak by k zniZzeniu hodnoty doslo,
prislusny majetok sa preceni na jeho realizovatelni hodnotu.

Lizingy

Spolodnost prijala UGtovny Standard IFRS 16, ktory nahradza Standard IAS 17 Lizingy a stvisiace interpretécie.
Standard odstrafiuje sidasny dudlny model G&tovania u ndjomcu. Namiesto toho vyZaduje, aby spolognosti vykazali
VAE§inu najmov v stvahe podla jednotného modelu, eliminujic rozliSovanie medzi operativnym a finanénym
lizingom.

Podla IFRS 16 zmluva je ndjom, alebo obsahuje najom, ak prenasa pravo kontrolovat pouzivanie identifikovangho
majetku podas uréitého obdobia za protihodnotu. Pri takychto zmluvach novy model vyZaduje, aby najomca ako
majetok vykazal pravo pouzivania {right of use) a zavézok z lizingu. Pravo pouzivania sa odpisuje a zavézok sa Uroéi.
Toto bude mat za nasledok vy3die naklady u vassiny lizingov hned na zaciatku, aj ked najomca plati konstantné
roéné ndjomné. Pre ocenenie zavizkov z ndjmu (uréenie sti¢asne] hodnoty lizingovych platieb), ktoré holi predtym
vykdzané ako operativny prendjom, Spravcovskd spolognost pouZiva priemerni vaZen( diskontnd sadzbu
(stanovenu ako prirastkovii vypozickovl mieru najomcu) vo vyske 2,28 % v zavislosti od typu prava na pouZivanie.

Pohfaddvky z obchodného styku a ostatné pohladdvky

Pohladavky z obchodného styku sa oceriuji pri prvotnom zad¢tovani realnou hodnotou a ndsledne sa ocenujl
v umorovanej hodnote metddou efektivne] Urokovej miery. V pripade spornych a pochybnych pohladdvok sa
vytvori opravna polozka.

Zdvazky z obchodného styku a ostatné zavézky

Zavizky z obchodného styku st prvotne vykazané v redlnej hodnote a nasledne sa acefuju v umorovanej hodnote
metddou efektivnej trokovej miery.

Rezervy

Spravcovska spolodnost tvori rezervy ak ma zdvézok (prévny alebo podmieneny), ktory je vysledkom minulych
udalosti, a je pravdepodobné, ¥e na vyrovnanie tychto zévazkov bude treba Gbytok zdrojov predstavujicich
ekonoricky prinos, a ak je mozné urobit spolahlivy odhad vysky zavézku. Hodnota rezerv na zavazky sa vykazuje
ako naklad a pasivum.

Akakolvek strata stivisiaca so zatidtovanim rezervy na zavizky sa vykazuje vo vykaze suhrnnych ziskov a strat za
dané obdobie.
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Opravné polozky

Spravcovska spolodnost k datumu zostavenia Gétovne] zévierky posudzuje, &i nedoslo k okolnostiam, ktoré by
indikovali znizenie hodnoty aktiv. V pripade, Ze spraveovska spolognost identifikuje zniZzenie hodnoty aktiva, vytvara
k takému aktivu opravnd polozku.

Spraveovska spolodnost k 31. decembru 2021 netvorila opravné polozky na znizenie hodnoty aktiv.

Zdafiovanie a odlozend dar

Dafi z prijmov spravcovske]j spolo@nosti z vysledkov hospodarenia bezného roka zahina splatnt a odloZenu dafi.

Splatna dan z prijmov sa vypodita v sulade s predpismi platnymi v Slovenske] republike na zaklade vysledkov
vykazanych vo vykaze sihrnnych ziskov a strat vypracovanom podla IFRS. Uctuje sa do nakladov spravcovske]
spolodnosti v obdobi vzniku dafiovej povinnosti a vypocita zo zakladu vyplyvajiceho z hospodarskeho vysledku
pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripo&itateiné a odpotitatelné polozky z titulu trvalych a docasnych tprav
dafového zakladu, dafiovych tilav a umorenia straty. Dafiovy zdvazok sa uvadza po zniZeni o preddavky na daf z

prijmov, ktoré spraveovska spoloénost uhradila v priebehu roka.

Odlo¥ens dafi z prijmov sa vykazuje pomocou stivahove] metady pri vzniku docasnych rozdielov medzi dafiovou
hodnotou aktiv alebo pasiv a ich Gétovnou hodnotou na Géely finanéného vykaznictva. Na uréenie odloZenej dane
z prijmov sa pouzivaj dafiové sadzby platné v obdobi, kedy sa o8akdva realizdcia odloZenej dane. Odlozena danova
pohladavka sa vykazuje v pripade, ked je pravdepodobné, Ze v budtcnosti bude k dispozicii zdanitelny zisk, s ktorym
moZno dafiovil pohladavku zG&tovat,

Spoloénost je od 24.6.2021 registrovana pre DPH podla § 7a zakona o DPH , podla tohto ustanovenia sa nestava
platitelom dane, z tohto dévadu si neuplatiiuje DPH. O neuplatnenej DPH G&tuje do nakladov, resp. do obstaravacej
ceny.

Ué&tovanie vynosov a nékladov

1. Urokové a podobné vynosy/naklady

Urokové vynosy a trokové naklady sa G&tuju do obdobia, s ktorym Gasovo a vecne stivisia metodou efektivnej
trokovej miery. Metdda efektivnej trokove] miery sa pouziva na vypocet amortizovanych nékladov finanéného
majetku a na rozdelenie vynosovych Urckov pedas prisludného obdobia.

2. V¥nosy a naklady z poplatkov a provizif

vynosy a naklady z poplatkov, vratane poplatkov za spravu a zhodnotenie podielového fondu v zmysle platngho
$tatutu, su vykazované vtedy, ked ie v zmysle Stat(tu narok na tento poplatok a to v prislusnom a¢tovnom obdobi,
na ktoré sa vztahujl.

Spraveovskd spoloénost ziskava spraveovské poplatky z fondu, ktory spravuje a ¢asove sa rozliuju do obdobia, s
ktorym vecne a Gasovo stvisia. Vstupné poplatky sa ziskavaju od investorov do fondu a st vykdzané pri prislusnom
vydani podielového listu.

Naklady na poplatky a provizie predstavuji provizie a bankové poplatky.

Ostatné vynosy a naklady sa vykazuju do obdobia, s ktorym &ascvo a vecne slvisia.

informécie o odplate spravcovskej spoloénosti

Spravcovske] spolonosti prindlezi za spravu fondu

. odplata vo forme zékladnej zioZky odplaty za spravu fondu (dalej len ,Zékladna zlozka odplaty”) a
« vykonnostna zloZka odplaty za zhodnotenie fondu {dalej len ,Vykonnostna zlozka odplaty”).

Spraveovské poplatky st vykazané v poloike * Vynosy z poplatkov a provizii” v priloZenom vykaze ziskov a strat.

Yypocet Zdkladnej zloZky odplaty za sprévu Fondu

Z0dplS = HMTt * ZOdplS % * D/DR, kde:
ZOdplS - Zakladna zlozka odplaty Spraveovske] spolo&nosti za spravu Fondu,
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HMTt - hodnota majetku vo Fonde oistend o zavizky Fondu v aktudlny ded, ku ktorému sa vykonava ocenenie
Fondu, pred zadGétovanim Zakladnej zlozky odplaty za spravu Fondu, QOdplaty za vykon funkcie depozitra a
Vykonnostnej zlozky odplaty za spréavu Fondu,

Z0dplS % - koeficient Zakladnej zloZky odplaty za spravu Fondu uvedeny v Predajnom prospekte v ¢l.A, bod 23,

D - pocet dni od predchadzajiceho ocenenia do aktualneho dia, ku ktorému sa vykondva ocenenie Fondu,

DR - pocet kalendarnych dni v prislusnom roku.

Vypodet Vyvkonnostnei zloZky odplaty za spravu Fondu

MQOdpIS = max (0; {({AHPt / HPmax - 1) * (HMTt * MOdplS %)), kde

MOdplS - Vykonnostna zloZka odplaty Spravcovske] spoloGnosti za spravu Fondu,

AHPt - aktudlna hodnota podielu v defy, ku ktorému sa vykondva ocenenie Fondu, po zauctovani Zakladnej zlozky
odplaty za spravu Fondu, Odplaty za vykon funkcie depozitdra a bez zauctovania Vykennostnej zlozky odplaty za
spravu Fondu,

HPmax - najvyssie dosiahnuta hodnota podielu od za&iatku vydavania podielovych listov po zaGcétovani Zékladne;j
zlozky odplaty za spravu Fondu, Odplaty za vyken funkcie depozitara a bez zadétovania Vykonnostnej zlozky odplaty
za spravu Fondu (High-Water mark hodnota podielu),

HMTt - hodnota majetku vo Fonde ogistena o zévazky Fondu v aktualny den, ku ktorému sa vykondva ocenenie
Fondu, po zalUdétovani Zékladnej zloZky odplaty za spravu Fondu, Odplaty za vykon funkcie depozitdra a bez
zatidtovania Vykonnostnej zlozky odplaty za spravu Fondu,

MOdpIS % - koeficient Vykonnostnej zlozky odplaty za spravu Fondu uvedeny v Predajnom prospekte v &LA, bod
23.

Socialne zabezpecenie

Spravcovska spoloénost odvadza prispevky do zdravotnych poistovni a do socialnej poistovne vo vyske zakonnych
sadzieb platnych podas roka, ktoré sa vypogéitaji zo zakladu hrubej mzdy. Naklady na socidlne zabezpecenie su
zalctované do obdobia, v ktorom su zGStované prisluiné mzdy. Spravcovskd spolodnost netvori iné poistné fondy
pre zamestnancov.

4. OSTATNE POZNAMKY

4.1 Peniaze a penainé ekvivalenty

Struktira penazi a pefiaznych ekvivalentov bola k 31. decembru 2021 a k 31. decembru 2020 takato:

{v EUR) 31.12.2021 31.12.2020

Bezné (&ty 317 437 122 71
Pokladnica 79 483
Spolu 317 516 123 194

Spravcovskd spoloénost ma zriadené bezné (éty v Slovenske] sporitelni, a. s. so sidlom Tomééikova 48, Bratislava.
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pripravend v stlade s Medzindrodnymi $tandardmi pre financné vykaznictvo v zneni prijatom Eurépskou Uniou

4.2 Dihodoby nehmoiny majetok

Zhrnutie pohybov dlhedobého nehmotného majetku podéas roka 2021:

{v EUR) ‘0 185?; 021 Prirastky Ubytky Presuny P g?i?;%’; .
Obstaravany dlhodoby

nehmotny majetok 1860 217 500 - (18860) 217 500
Ostatny nehmotny majetok - 7548 - 1860 9408
Obstaravacia cena spolu 1860 225 048 - - 226 908
Ostatny nehmotny majetok - (784} - - (784)
Opravky spolu - (784) - - (784)
Zostatkova hodnota 1860 224 264 - - 226124

Spravcovskd spolognost eviduje na Uéte obstarania softvér, ktory sa uZ sice pouZiva na ocenenie majetku
v podielovom fonde, spravu databazy klientov a riadenie rizika, aviak rozhodla sa, k datumu Uétovnej zavierky tento
softvér nezaradit z dévodu stale prebiehajucich préc na zabezpedenie vistkych poZadovanych funkeii. Spoloénost
posudzovala znizenie hodnoty dlhodobého nehmotného majetku avéak dosla k zadveru Ze znizenie hodnoty nie je

vyznamné,.

Zhrnutie pohybov dlhodobého nehmotného majetku pocas roka 2020:

Stav , . Zostatok
(v EUR) k 06.05.2020 | Prirastky Ubytky k 31.12.2020
Obstaravany dihodoby nehmotny maietok - 1860 - 1860
Obstardvacia cena spolu - 1860 - 1860
Zostatkova hodnota - 1860 - 1860
4.3 Dihodoby hmotny majetok
Zhrnutie pohybov dlhodobého hmotného majetku pocas roka 2021:
Stav , . Zostatok
(v EUR) k 01.01.2021 Prirastky Ubytky k 31.12.2021
Prévo na pouzivanie - IFRS 16 36 457 6140 25 628 16 969
Obstardvacia cena spolu 36 457 €140 25 628 16 969
Pravo na pouzivanie - IFRS 16 (788) {5 800} - (6 586)
Opravky spolu (786) (5 800) - (6 586)
Zostatkova hodnota 35671 21102 - 10 383
Zhrnutie pohybov dihodobého hmotného majetku poéas roka 2020:
Stav . . Zostatok
(v EUR) k 06.05.2020 | Frirastky bty |k 31.12.2020
Pravo na pouZivanie - IFRS 16 - 36 457 36 457
Obstaravacia cena spolu - 36 457 - 36 457
Prave na pouZivanie - IFRS 16 - (786) - {786)
Opravky spolu - (786) - (786)
Zostatkova hodnota - 3567 - 35 671

Pre prévo na pouZivanie majetku v najme (right of use) vid bod 4.18 poznamok.
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U&tovna zavierka za rok kongiaci sa 31. decembra 2021
pripravena v stlade s Medzinarodnymi $tandardmi pre finan¢né vykaznictvo v zneni prijatom Eurdpskou Uniou

4.4 Ostatne aktiva

(v EUR) 31.12.2021 31.12.2020
Pohladavky z obchodného styku 0 19 000
Iné pohladavky 0 681
Naklady buddtcich obdobi 653 337
Prijmy buducich obdobi 8 707 0
Pohladavky voéi zamestnancom 450 0
Spolu 9 810 20018
4.5 Obchodné zavazky
(v EUR) 31.12.2021 31.12.2020
Obchodné zavazky 120 847 5 383
Spolu 120 647 5383
V ramci obchodnych zavédzkov st vykazané finanéné zavazky - zo sprostredkovania vo vyske ©8.685 EUR.
4.6 Ostatné zavazky
(v EUR) 31.12.2021 31.12.2020
Zavazok z nevyplatenych miezd 5735 3728
Nevy&erpané dovolenky 9252 1239
Ostatné zavazky vodi zamestnancom 598 171
Zavazky vodi poisfovniam 3700 2485
Dan z prijmov fyzickych oséb 1038 702
Rezerva na audit 4 680 2988
Zavazky z prendjmu 10 488 35 758
Socidlny fond 576 9
Ostatné zdvazky 10 416 1123
Spolu 46 483 48 201
4.7 Prijaté poZicky
(v EUR) 31.12.2021 31.12.2020
Prijaté pdZicky 175 000 -
Spolu 175 000 -
Struktira zavazkov podla lehoty splatnosti je k 31.12.202t a k 31.12.2020 nasledovna:
{v EUR} 31.12.202 31.12.2020
Zavazky do lehoty splatnosti 342130 53584
Spolu 342130 53 584
15
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om Eurdpskou dniou

{v EUR) 31.12.2021 31.12.2020
Z4vazky s lehotou splatnosti do 1 roka 339 010 21245
Zavazky s lehotou splatnosti od 1roka do 5 rokov 3120 13 323
Zavizky s lehotou splatnosti nad 5 rokov - 19 016
Spolu 342130 53 584
Tvorba a &erpanie socidlneho fondu:

{v EUR) 2021 2020
Stavk1.1. 9 -
Tvorba socidlneho fondu 567 120
PouZitie socidlneho fondu 111
Stav k 31.12.2021 a 31.12.2020 576 9

Zostatok socidlneho fondu je zahrnuty v stivahe v polozke ,Ostatné zavazky”.

4.8 Viastné imanie

Zakladné imanie spravcovskej spolognosti pozostava k 31. decembru 2021 zo 125 akcii (k 31. decembru 2020 zo 100
akgii), pricom nominaina hodnota jednej akcie je 1 000,00 EUR (k 31. decembru 2020 bola 1250,00 EUR). Zakladné

imanie je splatené v pinej vyske.

Spravcovské spolognost tiez uskutodnila pefiazny vklad v sume 12 500 EUR do zakanného rezervného fondu. Tento
fond predstavuje povinny rezervny fond pri zalozeni spolodnosti.

Dfia 25. janudra 2021 akcionar spravcovskej spoloénost
rozhodol o vytvoreni kapitdlového fondu formou pefiazngé
janudra 2021 splateny. Dha 17.12.2021 mimoriadne valné z
navyéeni kapitalového fondu z prispevkov akcionarov spoloénosti o 175 000,- EU

Prispevky oboch akcionarov boli splatené 20.12.2021.

i spolo¢nost
ho vkladu vo vyske 200 000,- EUR, ktory bol dia 28.
hromazdenie spravcovskej spolognosti rozhodlo o
R na celkovd vy8ku 375 000,- EUR.

PARTNERS GROUP HOLDING 8K, a. s.

K 31. decembru 2021 je &truktdra akciondrov nasledovna (k 31.12.2020 bola jedinym viastnikom vietkych akeii
spolodnost PARTNERS GROUP HOLDING SK, a. s., Slavidie Gdolie 108, 811 02 Bratislava, Slovenskd republika):

Nominélna Podiel na

Akciondr Podet akcii hodnota hlasovacich

{v EUR) pravach (%)
PARTNERS GROUP HOLDING SK, a. s. 124 1000 993,2%
PARTNERS FOR YOU, a. s. 1 1000 0,8%
Spolu 125 1000 100%

4.9 Cisté naklady z urokov
2021 2020

(v EUR) Vynosy Naklady Vynosy Nakiady
Urokové a podobné vynosy/(naklady} {715) . (182)
Cisté naklady z urokov - (715) - (182)

Urokové a podobné naklady predstavujl Groky z lizingu budovy, parkovacieho miesta a aroky z prijatej p&Zicky.
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4,10  Cisty zisk/(strata) z poplatkov a provizii

Spravcovska spoloénost mala v roku 2021 tieto vynosy a naklady z poplatkov a provizii:

2l

kel
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=
=5

2021 2020
(v EUR) Vynosy Naklady Vynosy Nékiady
Vstupné poplatky 164 123 - - -
Sprava fondu 15 139 - - -
Provizie (161 236) - -
Bankové poplatky (510) - (25)
Spolu 179 262 (161 746) - (25)
Cisty zisk/{strata) z poplatkov a provizii 17 516 (25)
4.11 Vseobecné prevadzkové naklady
(v EUR) 2021 2020
Osobné naklady 144 680 30195
Mzdové naklady 96 848 20 889
Néklady na socidlne zabezpedenie 34183 7353
Ostatné socidlne néklady 4297 714
Rezerva na nevyéerpanl dovolenku vratane socidlneho zabezpeéenia 0252 1239
Ostatné viecbecné prevadzkové naklady 152 158 28 549
Spotreba materidlu 2 355 152
Drobny hmotny rmajetok 9122 -
Sluzhy 122 841 27029
z toho: IT sluzby 18 618 -
najomné 2 628 1343
poradenstvo 37674 6 600
uctovne sluzby 15 258 4 368
pravne sluzby 10 320 -
sluzby personalnej agentdry 6912 4 988
grafické sluzby 11262 -
audit 7800 4 980
riadenie rizik 5280 -
ostatne sluzby 7089 4770
Qdpisy dlhodobého hmotného majetku 5800 786
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku 784 -
Dane a poplatky 4584 582
Ostatné rezervy 6672 -
Spolu 296 8338 58 744

K 31. decembru bol fyzicky stav zamestnancov 4, z toho veddci 3 (k 31.12.2020 2, z toho veduci 2).

Spravcovskd spoloénost vyuZiva sluzby auditorskej spolognosti VGD Slovakia s.r.o. na overenie individualnegj
Uctovne] zavierky vo vydke 7 800 EUR (2020: 4 980 EUR). VGD Slovakia s.r.0. neposkytla spravcovskej spoloénosti

iné sluzby.
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4.12  Ostainé previdzkové vynosy/(naklady)

(v EUR) 2021 2020
Ostatné prevadzkové naklady (419) (390)
Ostatné prevadzkové vynosy - 48 000
Spolu {419) 48 610

4.13 Dafi z prijmu a odloZena dart

Struktura dane z prijmu k 31. decembru 2021 a k 31. decembru 2020:
(v EUR) 2021 2020
Splatny dafovy naklad - -
Cdiozeny dafiovy {naklad) / vynos 24 559 1847
Spolu 24 559 1847

V roku 2021 (v roku 2020) je pre pravnické osoby stanovena sadzba dane z prijmov 21 %.

Vypodet zakladu dane z prijmov pravnickych oséb k 31. decembru 2021 a 31. decembru 2020:
(v EUR) 2021 21% 2020 21%
Hospodarsky vysledok pred zdanenim (280 448) (58 884) (10 341 (2172)
Vplyv pripoditatelnych poloZiek 128 934 27076 9 009 1892
Vplyv odpoéitatelnych polofiek (6 882) (1865) - .
Zaklad dane alebo dafiové strata (160 396) {33 683) (1332) (280)
Splatné dan - -
OdloZena dai 26 4086 1847
Daf z prijmov spolu 26 406 1847

Struktira odlozenej dafove] pohladavky a dafiového zavizku k 31, decembru 2021 a k 31. decembru 2020 a prehlad

o zmenach v beznom obdobi:

{v EUR) 2021

OCdloZeny danovy (zavizok) / pohfadévka k 1. januéru 2021 1847
Ugtované vodi vykazu ziskov a strét v roku 2021 24 559
OdloZzeny dafiovy {zévizok) / pohladavka k 31. decembru 2021 26 406
(v EUR) 2020

OdloZzeny dafovy (zédvazok) / pohladédvka k 1. janudru 2020 -
Udtované vodi vykazu ziskov a strat v roku 2020 1847
OdlozZeny dafiovy (zdvizok) / pohfadéavka k 31. decembru 2020 1847

Spravcovska spolocnost vykazala odloZzend daniovd pohladavku k 31. decembru 2021 vo vyske 26 408,- EUR, pretoZe
vroku 2022 av nasledujucich obdobiach odakava kladny vysledok hospodéarenia, vodi ktorému bude moZné

odloZzent dafiovt pohladavku uplatnit,
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4.14 Podmieneny majetok a zavizky

Nakolko mnohé oblasti slovenského danového prava doteraz neboli dostatodne overené praxou, existuje neistota v
tam, ako ich budd dafové orgédny aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je moiné kvantifikovat a zanikne aZ potom, ked
budd k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie prisludnych orgdnov.

K 31. decembru 2021 spravcovska spoloénest neidentifikovala Zziadny podmieneny majetok a podmienené zaviazky.

4.15 Riadenie kapitalu

Prostrednictvom riadenia kapitlu spravcovska spoloénost zabezpeluje dostatodnost zdrojov na vykon svojej
ginnosti, maximalizaciu navratnosti investicii akciondrov a vytvéra financnu stabilitu sprédveovske] spoloénosti.
Kapitalové peZiadavky platné pre skupinu uréuje a sleduje prislusny reguladny organ. V ramci uplatfiovania
kapitadlovych pofiadaviek reguladny organ od skupiny vyZzaduje, aby dedrZiavala predpisany pomer celkoveho
kapitélu k rizikovo vaZzenym aktivam. Skupina si udrZiava siln( kapitdlovi bazu, aby si zachovala déveru investorov,
veritelov a klientov, a zarover dalej rozvijala svoje podnikanie v buddcnosti. Zaroven zohladiuje vplyv Urovne
kapitalu na navratnost prostriedkov akcionarov a potrebu udrziavat rovnovahu medzi vy§s§imi vynosmi, ktoré by boli
moZné pri vy83ej zadlZenosti, a vyhodami a bezpeénostou vyplyvajucimi zo zdravej kapitalovej pozicie.
Regulaény organ od skupiny vyZaduje, aby spraveovska spoloénost udriiavala primerany objem kapitélu, pricom je
vystavena riziku, 7e nebude mat dostatok kapitalovych prostriedkov, aby splnifa minimalne kapitédiove poZiadavky
reguldtora. Minimalny poZadovany kapital skupiny sa pocita v siilade s poZiadavkami regulaéného dradu na
primeranost vlastnych zdrojov spravcovske] spolocnosti podla prislusnych ustanoveni zakona &. 203/2011 Z.z. o
kolektivnom investovani (dalej len ,Zakon”).
Potas Uttovného obdobia skupina minimalnu poZadovand droven primeranosti vlastnych zdrojov plnila. Vlastné
zdroje spravecovskej spoloénosti sit podla aktudlneho znenia Zakona primerané, ak nie si nizsie ako:
a) sucet 125 GO0 EUR a 0,02% z hodnoty spravovaného majetku prevysujicej 250 000 000 EUR; tato suma
sa dale] nezvySuje, ak dosiahne 10 000 000 EUR, ak ide o sprédvcovskd spoloénost s povolenim podia §28
Zakona;
b) sucet 125 000 EUR a 0,02% z hodnoty majetku v alternativnych investi¢nych fondoch alebo zahraniénych
alternativnych investiénych fondoch spravovanych spravcovskou spolodnostou prevysujice] 2560 000 000
EUR; tadto suma sa dalej nezvyiuje, ak dosiahne 10 000 000 EUR, ak ide o sprdvcovskd spoloCnost s
povolenim podla §28a Zakona;
¢) suma podia osobitného predpisu, Cl. 13 nariadenia Eurépskeho Parlamentu a Rady (EU) 2019/2033 z 27.
novembra 2019 o prudencialnych poZiadavkach na investiéné spoloénosti a o zmene nariadeni (EU) &.
1093/2010, (EU) &. 575/2013, (EU) &. 600/2014 a (EU) & 806/2014 (U. v. EU L 314, 5. 12. 2019) v platnom
Zneni;
d) suma potrend na pokrytie potencialnych rizik profesijne] zodpovednosti za Skody vyplyvajuce zo
zanedbaria odbornej starostlivosti pri sprave alternativnych investiénych fondov alebo zahraniénych
alternativnych investiénych fondov vypocitana podla osobitného predpisu.

4.16 Rizikd
Riziko likvidity - riziko, e sa pozicie v majetku Spolo¢nosti nebudd méct predat, zlikvidovat alebo uzatvorit za
obvyklych podmienck, pri primeranych nékladoch a cene a za dostatocne kratky Sas, ¢im sa ohrozi schopnost

fondov a spravcovske] spolonosti spinit v&as dohodnuté zavazky.

Zostatkovd doba splatnosti finandného majetku k 31. decembru 2021

{v EUR) Do 1mes. | 1aZz 3 mes. 3 ":ii’ az :;!foi v’ig :;: ° Celkom
Finanény majetok

Pohladavky voii bankam 317516 - - - - 317 516
Ostatné aktiva 9 810 - - - - 8 810
Celkom 327 326 - - - - 327 326
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Zostatkova doba splatnosti finanéného majetku k 31. decembru 2020

(v EUR) Do 1mes. | 1233 mes. 3 mes. az 1az b Viac ako 5 Celkom
rok rokov rokov
Finanény majetok
Pohladavky voéi bankam 123194 - - 123194
Ostatné aktiva 20 018 - - - 20 018
Celkom 143 212 - - - - 143 212
Zostatkové doba splatnosti finanénych zavizkov k 31. decembru 2021
(v EUR) Do 1mes. | 1a%3 mes. 3 mes. a7 1azs Viac ako 5 Celkom
rok rokov rokov
Finanéné zavézky
Obchodné zavazky 120 647 - - - 120 647
Ostatné zavézky 11689 11011 20 663 3120 46 483
Prijaté pdzicky - - 175 000 - - 175 000
Celkom 120 647 1890 175 000 - - 342130
Zostatkové doba splatnosti finanénych zévazkov k 31. decembru 2020
(v EUR) Do 1mes. | 1a33 mes. 3 mes. az lazh Viac ako 5 Celkom
rok rokov rokov
Finanéné zavizky
Obchodné zavazky 5383 - - - - 5 383
QOstatné zavazky 7948 4 093 3821 14 543 17 796 48 201
Celkom 17 353 707 3185 13 323 19 016 53 584

Kreditné riziko - riziko, Ze diznik, emitent alebo ina zmluvna protistrana nedodrzi svoj zavézok podla dohodnutych
podmienck, v désledku toho déjde k finanénej alebo inej strate.

Spolo&nost ma vedeny bezny Géet v Slovenske] sporitelni, a.s., ktora ma zverejneny rating od spoloénosti Moody’s
na arovni A1/ P-1 (riziko protistrany -dlhodobé / kratkodobé).

Spravcovska spoloénost ma k 31. decembru vyznamnd koncentraciu aktiv voéi svojmu depozitdrovi v podobe
beinych bankovych détov v hodnote 317 516 EUR, predstavujici podiel na celkovych aktivach spolonosti 53,79%
(2020: 123194 EUR, 67,47%)

Operaéné riziko - riziko priamych alebo nepriamych strét pre Spoloénost, vyplyvajtcich z nevhodnych alebo
chybnych vnitornych procesov / postupov, zlyhania ludského faktora, ziyhania pouZivanych systémov alebo z
externych udalosti.

Ciefom riadenia operadného rizika je efektivne zniZit / eliminovat vyskyt a dopad udalosti operaéného rizika a
zéroven spinit vietky poZiadavky, ktoré na Spolo&nost v tejto oblasti kladie regulator.

Stdastou operaéného rizika je aj pravne riziko. Pravne riziko je riziko, ze pravne chyby v dokumentécii spbsobia
finanény stratu alebo stratu kreditu Spolodénosti. Riziko vyplyvajice najméd z nevymozZitelnosti zmldv, hrozby
nelspesnych stidnych konani alebo rozsudkov s negativnym vplyvom na Spoloénost. Spoloénost riedi pravne riziko
ex-ante analyzou danej jurisdikcie, zmluvného prava, pri¢om spolupracuje s renomovanou advokatskou kancelariou,
poradcami. DéleZitou otazkou je Uprava a vynitenie si zdpodtu v budlcnosti vzniknutych pohfadévok z nedodrzania
zmluvnych podmienok vodi ktorejkolvek majetkovo a persondine prepojenej osobe, ovladanej osobe.
NajddleZitejsim clankom v celom systeme riadenia operacnych rizik je prevencia, ktorej ciefom je minimalizovat
udalosti operag&nych rizik ako z hladiska ich kvantity, tak zévaznosti ich dopadov do hospodérenia spolodnosti.
Vietky aktivity a procesy pred ich zavedenim do praxe musia byt formalne odsuhlasené a musi byt dostatoCne
definovany popis éinnosti, zodpovednosti a pravomoci pracovnikov, kontrolnych a reportovacich mechanizmov.
Kvalita tychto atributov je jednym z hlavnych spdsobov cdetrovania operaénych rizik.
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PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprav. spol., a. s.
Uétovna zavierka za rok konéiaci sa 31. decembra 2021
pripravend v stlade s Medzinarodnymi dtandardmi pre finan&né vykaznictvo v zneni prijatom Eurépskou Uniou

4.17  Transakcie so spriaznenymi stranami

Spriaznené osoby podla definicie v 1AS 24 st najma:

a) osoba alebo blizky rodinny prisludnik tejto osoby st spriaznené vo vztahu k spravcovske] spolodnosti, ak tato
osoba:

» ovlada alebo spoluovlada spréavcovsku spoloénost,

- ma podstatny vplyv na spravcovsk( spoloénost alebo

» je Slenom kiicového riadiaceho persondlu spravcovske] spolo&nosti alebo jej materskej spoloénosti.

b} iétovna jednotka je spriaznend so spravcovskou spoloénostou, ak plati ktordkolvek z tychto podmienok:

- U&tovna jednotka a spravcovska spoloénost si Slenmi tej iste] skupiny (to znamena, Ze kazda materska spolo¢nost,
dcérska spoloénost a sesterska spoloénost st navzajom spriaznené),

« O&tovné jednotka je pridruZencu spoloénostou alebo spoloCnym podnikom spréavcovskej spoloénosti (alebo
pridruzenou spolotnostou alebo spoloénym podnikom &lena skupiny, ktore] &lenom je spraveovska spolocnost),

« Uétovna jednotka a spravcovska spoloénast st spoloénymi podnikmi tej istej tretej strany,

« Uétovna jednotka je spolodénym podnikom tretej strany a spravecovskd speloénost je pridruZzenou spoloénostou tej
istej tretej strany,

« Uctovny jednotku ovldda alebo spoluovidda osoba uvedena v pism. a) a

« 0soba, ktora ovlada alebo spoluovidda spraveovskl spolocnost, ma podstatny vplyv na G&tovnd jednotku alebo je
&lenom klucového riadiaceho personalu Gétovnej jednotky {alebo materskej spoloénosti tejto U&tovnej jednotky).

Pri posudzovani vztahov s kaZdou spriaznenou osobou sa kladie déraz na podstatu vztahu, nielen na préavnu
formu.

V ramei beZnej &innosti vstupuje spravcovskd spoloc¢nost do viacerych transakcii so spriaznenymi stranami.
Transakcie sa uskutodnili za beZnych podmienok a vztahov a za trhové ceny.

Ovladajicou osobou spolo¢nosti je Partners Group Holding SK a.s.

Struktira aktiv a pasiv vo vztahu k spriaznenym stranam k 31. decembru 2021:

PARTNERS Fond
realitnych investicii,
PARTNERS
o.p.f., PARTNERS Partners For
(v EUR) GRS;JS Sk ASSET You, a.s. Spolu
e MANAGEMENT, sprav.
spol., a. s.
Aktiva
Obchodné pohladéavky - - - -
Ostatné aktiva 576 8707 - 9283
Aktiva spolu 576 8 707 - 9 283
Zavizky
OCbchodné zavézky 101 242 - 5 101 242
Zavazky z ndjmu IFRS16 10 488 - - 10 488
Prijaté pozZicka s drokmi - - 175 614 175 614
Zavazky spolu 111730 - 175 614 287 344
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PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprav. spol., a. s.
Ustovna zavierka za rok konéiaci sa 31. decembra 2021
pripravena v stlade s Medzinarodnymi dtandardmi pre finanéné vykaznictvo v zneni prijatom Eurdpskou tniou

Struktira aktiv a pasiv vo vziahu k spriaznenym stranam k 31. decembru 2020:

(v EUR) PARTNERS GROUP 5K PARTNERS GLOBE, Spolu
s.1.0. s.1.0.
Aktiva
QObchodné pohladavky 19 000 - 19 000
Ostatné aktiva 469 12 481
Aktiva spolu 19 469 12 19 481
Zavazky
Obchodné zavazky 1 - 11
Zavizky z ndjmu IFRS16 35 758 - 35758
Zavazky spolu 35769 - 35 769
Struktira vynosov a nakladov spravcovskej spolodnosti vo vztahu k spriaznenym stranam pocas roka 2021
PARTNERS Fond
PARTNERS | PARTNERS | Partners | " ec‘;’" ’t’;”%’;”g}”ﬁgg"
(v EUR) GrouPSsK | GLoBe, | Forvou | % "NSSET Spolu
§:1:0- §:1-0- MANAGEMENT,
sprav. spol., a. s.
Aktivacia dlhodobého
hmotného majetku - IFRS16
(Right of use}) (19 489) - - (19 489)
Urokové néklady - IFRS16 {101) . - - {101)
Urokové néaklady - - (614) - (614)
Provizie (161 236) - - - (161 236)
Vieobecné prevadzkové
naklady (40 700 {(187) - - {40 888)
Vynosy zo vstupnych
poplatkov - - 164123 164 123
Vynosy za spravu fondu - - - 15139 15139
Struktira vynosov a nakladov spraveovskej spoloénosti vo vztahu k spriaznenym stranam podas roka 2020:
(v EUR) PARTNERS GROUP SK PARTNERS GLOBE, Spolu
s.I.0. 8.1.0.
Aktivacia dlhodobého hmotného
majetku — IFRS16 (Right of use) 36 457 36 457
Obstaranie dlhodobého nehmotného
majetku 144 - 144
Urokové naklady - IFRS16 {182) - (182)
Véeobecné prevadzkové naklady {3043} {213} {3 256)
Ostatné prevadzkové vynosy 49 000 - 49 000
22
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PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprav. spol., a. s.
Uétovna zavierka za rok kongiaci sa 31. decembra 2021
pripravena v stlade s Medzinarodnymi §tandardmi pre finanéné vykaznictvo v zneni prijatom Eurépskou tniou

4.18  Najmy - IFRS 16

Spoloénost ma v ndjme kancelarske priestory a parkovacie miesto na ulici Slavi¢ie (dolie v Bratislave. Najomna
zmluva je uzatvorena na dobu urditd, do 31.5.2022, pricom pre Ucely IFRS 16 je predpokladana doba najmu 10 rokov,
pocas ktorej sa pravo na pouzivanie majetku v najme (right of use) odpisuje do nakladov.

Zavazky z najmu st vo Vykaze o finanénej situdcii vykdzané v ramci polozky ostatnych zavazkov.

Prehlad zavazkov z najmu podla zostatkovej doby splatnosti je uvedeny v nasledujlcej tabulke:

Lizingovy zavdzok 31.12.2021 31.12.2020

Menej ako jeden rok 7368 3419
Jeden az pat rokov 3120 13 323
Viac ako pét rokov - 19 016
Spolu 10 488 35758

Nakladovy Grok tykajuci sa zavazkov z najmu vo vyske 101 EUR je vykazany v ramci polozky Urokové a podobné
naklady vo vykaze ziskov a strat a ostatného komplexného vysledku..

Platby za najmy tykajlice sa istiny v priebehu u¢tovného obdobia vo vyske 5 648 EUR su vykazané v ramci tokov
z finanénej &innosti v prehlade penaznych tokov, platby za troky tykajice sa zavazkov z ndjmu vo vyske 235 EUR s
vykazané v ramci tokov z prevadzkovej éinnosti v prehlade penaznych tokov.

4.19 Udalosti po konci tictovného obdobia

Medzi datumom zostavenia Udtovnej zavierky a datumom schvalenia tejto Gctovnej zavierky na vydanie doslo k
nasledovnym vyznamnym udalostiam, ktoré ovplyvnili idaje uvedené v tejto Uctovnej zavierke:

Dfa 24. februara 2022 ruské jednotky napadli Ukrajinu a zacali vojenské operacie na viacerych miestach. Tieto
prebiehajlice operacie viedli k obetiam, vyraznej dislokécii obyvatelstva, poskodeniu infrastruktiry a narudeniu
hospodarskej ¢innosti na Ukrajine. Tato situdcia méze mat rézne vyznamné spolo¢ensko-ekonomické dopady aj na
okolité staty.

Vedenie Spolo¢nosti podla aktualnej situédcie dospelo k zéveru, ze rozsah moznych dosledkov, ktoré sa zvazuju v
stvislosti s aktualnymi udalostami na Ukrajine, nesp&sobuje vyznamné dopady alebo neistoty, ktoré by mohli
sposobit vazne pochybnosti o schopnosti Spoloénosti pokracovat v ¢innosti najmenej 12 mesiacov od datumu
vydania uctovnej zavierky.

4.20  Schvalenie uc¢tovnej uzavierky

Tato Uétovna zavierka bola podpisana a schvélena na vydanie 26. aprila 2022.

V mene predstavenstva podpisali:

Ing. Andréd Halmova
Predsedi predstavenstva podpredseda predstavenstva
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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

K RIADNEJ UCTOVNEJ ZAVIERKE
A VYROCNEJ SPRAVE

A
VYROCNA SPRAVA

za obdobie od 01.01.2021 — 31.12.2021
z auditu Gctovnej zavierky

spravcovskej spolo¢nosti — akciovej spolocnosti

PARTNERS ASSET MANAGEMENT,
sprav.spol. a.s.
Bratislava
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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

pre akcionarov, dozornu radu a predstavenstvo akciovej spoloénosti
PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprav.spol. a.s.

el

Sprava z auditu Uctovnej zavierky

ST
.l

Nazor

=

Uskutocnili sme audit GEtovnej zavierky spoloénosti PARTNERS ASSET MANAGEMENT,
sprav.spol. a.s. (,spoloénost*), ktord obsahuje vykaz o finanénej situacii k 31. decembru
2021, vykaz komplexného vysledku, vykaz zmien vlastného imania a vykaz pefiaznych
tokov za rok konCiaci sa k uvedenému détumu, a poznamky, ktoré obsahuji sthrn
vyznamnych U¢tovnych zasad a uc¢tovnych metéd.

-

]
-y

Podla nasho nazoru, prilozend G€tovna zdvierka poskytuje pravdivy averny obraz
finanCnej situacie spolo¢nosti PARTNERS ASSET MANAGEMENT, sprav.spol. a.s. k 31.
decembru 2021, vysledku jej hospodéarenia a pefiaznych tokov za rok konéiaci sa k
uvedenému datumu podla Medzindrodnych standardov finanéného vykaznictva (IFRS)
v zneni prijatom Eurépskou Uniou.

1]
| &8 |

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzindrodnych auditorskych $tandardov (International
Standards on Auditing, ISA). Nasa zodpovednost podla tychto $tandardov je uvedend
v odseku Zodpovednost auditora za audit UCtovnej zdvierky. Od Spolo&nosti sme
nezavisli podla ustanoveni zékona ¢. 423/2015 o $tatutdrnom audite a o zmene a
doplneni zakona €. 431/2002 Z. z. o G¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len
»Zzakon o Statutdrnom audite”) tykajlcich sa etiky, vratane Etického kddexu auditora,
relevantnych pre nas audit Gi¢tovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poZiadavky tychto
ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedceni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali,
poskytuju dostatocny a vhodny zaklad pre nas nazor.

|
-

gL}

Klucové zalezitosti auditu

-

KliCové zalezitosti auditu su zaleZitosti, ktoré st podla nasho odborného postidenia v

. nasom audite Uctovnej zavierky za bezné obdobie najzdvaznejsie. Tymito zéleZzitostami

i sme sa zaoberali v stvislosti s auditom G¢tovnej zavierky ako celku a pri formulovani
nasho nazoru na fiu, ale neposkytujeme na ne samostatny nazor.

VGD SLOVAKIA s. 1. 0. Moskovska 13, 811 08 Bratislava, Slovensko — T +421 2 5920 11 12 ® Nex&a
— vgd.eu |CO: 36 254 339 - IC DPH: SK20 2172 2967 — zapisana V OR OS Bratislava 1, Oddiel: Sro, vioZka 74698/B nternational



Pri planovani auditu, resp. v priebehu auditu, sme identifikovali nasledujlce
najzévaznejsie rizika:

1. Vynosy z poplatkov a provizii

Hodnota vynosov z poplatkov a provizii za rok ktory sa skoncil 31.
decembra 2021: 179 262 EUR (31.decembra 2020: 0 EUR)

Vynosy z poplatkov a provizii predstavuji podstaini ¢ast vynosov
Spolognosti za rok ktory sa skonéil 31.decembra 2021. Ako je uvedené
v bode 3 a4.10 Gctovnej zavierky, SpoloCnost poskytuje sluzby spravy
majetku v podielovom fonde realitnych investicii.

Vynosy z poplatkov a provizii zahffiaju poplatky za spravu a poplatky za
sluzby poskytované pri predaji podielovych listov. Poplatky za spravu st
nadobudnuté z fondu pod spravou Spolognosti a s( vykazané vo vykaze
ziskov a strat pocas obdobia, s ktorym €asovo a vecne suvisia. Poplatky
za sluzby pri predaji podielovych listov st nadobudnuté od investorov
v podielovom fonde a st zadctované pri vydavani podielovych listov.

Na tito oblast sme sa zamerali zdovodu, vysokého objemu
podkladovych transakceii, ktoré vplyvajd na vysku vynosov z poplatkov
a provizii, ako aj postidenia pri precefiovani éistej hodnoty majetku fondu.
Kltuéovou oblastou nasho auditu bola aj relevaninost a presnost dat ktoré
vstupuju do vypoctu poplatkov.

Reakciou na uvedené riziko bolo;

- posUdenie vhodnosti nastaveného vnutorného kontroiného systému
a (¢innosti fungovania vybranych internych kontrol stvisiacich
s vypoétom a Uctovanim vynosov z poplatkov a provizii, precenenim
Cistej hodnoty majetku fondu.

- Odsuhlasenie sadzieb poplatkov pouzitych Spolo€nostou vo vypocte
na Statat fondu pod spravou Spolocnosti.

- Prepocitanie hodnoty za rok ktory sa skonéil k 31. decembru 2021 pre
poplatky za spravu na zaklade Gistych hodndt majetku vo fonde pod
spravou spoloCnosti pocas roka, sadzieb avzorcov pre vypocet
poplatkov odsuhlasenych na statut fondu.

Odsuhlasenie investicnych portfolii na ziskanych potvrdzovacich
listoch s hodnotami vykazovanymi Spolo¢nostou

Prepoditanie hodnoty za rok ktory sa skonéil k 31. decembru 2021 pre
poplatky za sluzby poskytnuté pri predaji podielovych listov - na
zaklade objemu vydanych podielovych listov, ktory bol ziskany zo
systému nezdvislého od Ucétovnictva a sadzieb odsthlasenych na
Statat fondu.

- Porovnanie vypoCitanej hodnoty so zalétovanymi vynosmi

z poplatkov a provizii s objasnenim vSetkych vyznamnych rozdielov.

- Posldenie presnosti akompletnosti informacii  stvisiacich

s vykazovanim vynosov zverejnenych v poznédmkach Kk Uctovnej
zévierke vsllade spoziadavkami relevaninych $tandardov
finanéného vykaznictva

p.3/6
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Zodpovednost Statutdrneho orgédnu a oséb poverenych spravovanim za Gétovnd zavierku

Statutdrny orgéan je zodpovedny za zostavenie a vernl prezentaciu tejto (&tovnej
zavierky podla Medzinarodnych Standardov finanéného vykaznictva (IFRS) v zneni
prijatom EU a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebne na zostavenie u¢tovne]

zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz v ddsledku podvodu alebo
chyby.

Pri zostavovani Gétovne] zdvierky je Statutdrny orgdn zodpovedny za zhodnotenie
schopnosti Spolognosti nepretrZite pokradovat vo svojej &innost, za opisanie
skutocnosti tykajlcich sa nepretrzitého pokracovania v éinnosti, ak je to potrebné, a za
pouZitie predpokladu nepretrzitého pokracovania v innosti v Gi&tovnictve, ibaZe by mal
v umysle Spolo¢nost zlikvidovat alebo ukonéit jej éinnost, alebo by nemal inG realisticku
moznost neZ tak urobif.

Osoby poverené spravovanim sl zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného
vykaznictva Spolocnosti.

Zodpovednost auditorskej spolocnosti za audit Gétovnej zdvierky

NaSou zodpovednostou je ziskaf primerané uistenie, & Gdtovna zavierka ako celok
neobsahuje vyznamné nesprévnosti, & uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat
spravu auditora, vratane ndzoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupria, ale nie
je zarukou toho, ze audit vykonany podl'a medzindrodnych auditorskych Standardov vidy
odhali vyznamné nespravnosti, ak- take““emstUJu Nespravnostl méZu vznikndt v
dosledku podvodu alebo chyby aza vyznamné sa povaZuji vtedy, ak by sa dalo
odbvodnene oCakdvat, Ze jednotlivo alebo v sthrne by mohli ovplyvnif ekonomické
rozhodnutia pouzivatelov, uskutonené na zéklade tejto idtovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoZneného podia medzindrodnych auditorskych Standardov, poéas
celého auditu uplatfiujeme odbomy Udsudok a zachovévame profesionalny
skepticizmus. Okrem toho:

. IdentlflkUJeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti Gétovnej zavierky,
¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto&hujeme auditorské
postupy reagujice na tieto rizikd a ziskavame auditorské ddkazy, ktoré su
dostatocné a vhodné na poskytnutie zdkladu pre na$ nazor. Riziko neodhalenia
vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vy3sie ako toto riziko v ddsledku
chyby, pretoZe podvod méze zahfiiaf tajnd dohodu, falSovanie, imyselné
vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

» Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhnat audftorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za Udelom
vyjadrenia ndzoru na efektivnost internych kontrol Spoloénosti.

» Hodnotime vhodnost pouZitych Gétovnych zdsad adG&tovnych metdd
a primeranost (¢tovnych odhadov auvedenie snimi sdvisiacich informécii,
uskutoénené Statutarnym organom.

* Robime zdver otom, & Statutdmy orgdn vhodne v G&tovnictve pouziva
predpoklad nepretrzitého pokraCovania v éinnosti a na zaklade ziskanych
auditorskych dokazov zdver o tom, &i existuje vyznamna neistota v sdvislosti
s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli viznamne spochybnit schopnost
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SpoloCnosti nepretrzite pokradovat v innosti. Ak dospejeme k zéveru, Ze
vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nadej spréve auditora na
stvisiace informacie uvedené v G¢tovnej zdvierke alebo, ak su tieto informécie
nedostatoéné, modifikovat nad ndzor. Nade zévery vychadzaju z auditorskych
dokazov ziskanych do détumu vydania nasej spravy auditora. Budiice udalosti
alebo okolnosti v8ak méZu spdsohit, Ze Spoloénost prestane pokradovat
v nepretrZitej ¢innosti,

* Hodnotime celkovi prezentéciu, Struktdru a obsah (&tovnej zévierky vratane
informacii v nej uvedenych, ako aj to, &i (ictovna zdvierka zachytédva uskutoénené
transakcie a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o plédnovanom rozsahu
a harmonograme auditu & o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vsetkych
vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré pocas nasho auditu zistime.

Osobam poverenym spravovanim tiez poskytujeme vyhldsenie o tom, Ze sme spinili
prislusné poZiadavky tykajlice sa nezavislosti, a komunikujeme s nimi o vsetkych
vztahoch ainych skutocnostiach, pri ktorych sa moZno opodstatnene domnievat, ze
maju vplyv na nasu nezévislost, ako aj o pripadnych stvisiacich ochrannych opatreniach.
Zo skutocnosti komunikovanych osobam poverenym spravovanim uréime tie, ktoré mali
najvacsi vyznam pri audite G¢tovnej zdvierky bezného obdobia, a preto sl kldgovymi
zdleZitostami auditu.

Tieto zélezitosti opiSeme v naSej spréve auditora, ak zékon alebo iny pravny predpis ich
zverejnenie nevylucuje, alebo ak v mimoriadne zriedkavych pripadoch nerozhodneme, ze
urCitad zélezitost by sa vnasej sprave uviest nemala, pretoZe moZno odévodnene
oCakdvat, Ze nepriaznivé dosledky jej uvedenia by prevaZili nad verejnym prospechom z
jej uvedenia.,

Sprava k dalSim poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Spréva k informdacidm, ktoré sa uvadzaj( vo vyroénej spréve

Statutdmy orgén je zodpovedny za informéacie uvedené vo vyrocnej sprave, zostavenej
podla poziadaviek zakona o U¢tovnictve. Na§ vy$sie uvedeny ndzor na détovnu zavierku
sa nevztahuje na iné informdcie vo vyroénej sprave.

V stivislosti s auditom Gétovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznamenie sa s
informéciami uvedenymi vo vyroénej sprave a postdenie, &i tieto informéacie nie si vo
vyznamnom nestilade s auditovanou G¢tovnou zavierkou alebo na$imi poznatkami,

ktoré sme ziskali pogas auditu Gétovnej zdvierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne
nespravne.

Posudili sme, &i vyro€nd spréava Spoloénosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie
vyzaduje zakon o (ctovnictve.

Na zaklade prac vykonanych pocas auditu GEtovnej zdvierky, podla nasho nazoru:

- informacie uvedené vo vyro€nej sprave zostavenej za rok 2021 sU v stlade s G&tovnou
zavierkou za dany rok,
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- vyrocna spréva obsahuje informéacie podla zdkona o Uétovnictve.

Okrem toho, na zéklade nasich poznatkov o U&tovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme
ziskali pocas auditu Gctovnej zavierky, sme povinni uviest, & sme zistili vyznamné
nespravnosti vo vyroénej spréve, ktori sme obdrzali pred datumom vydania tejto spravy
auditora. V tejto stvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest,

Dalsie noz'{adavkv na obsah spravy auditora v zmysle Nariadenia Eurépskeho parlamentu
a Rady (EU) ¢. 537/2014 zo 16. aprila 2014 o osobitnych poZiadavkdch tvkajicich sa

Statutdrneho auditu subjektov verejného zaujmu

Vymenovanie a schvalenie auditora

Za Statutérneho auditora sme boli vymenovani valnym zhromazdenim spolo¢nosti dna
25. juna 2021. Celkové neprerusené obdobie nasej zakazky, vratane predchddzajicich
obnoveni zdkazky (predizeni obdobia, na ktoré sme neboli povodne vymenovani)
a nasich opétovnych vymenovani za $tatutarnych auditorov, predstavuje 2 roky.

Konzistentnost s dodatoénou spravou pre vybor pre audit

Nas nazor auditora vyjadreny vtejto spréve je konzistentny s dodato&nou spravou
vypracovanou pre vybor pre audit Spolo¢nosti, ktort sme vydali v ten isty defi, ako je
datum vydania tejto spravy.

Neauditorské sluzby

Neboli poskytované zakazané neauditorské sluzby uvedené v &lanku 5 ods. 1 Nariadenia
Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) & 537/2014 zo 16. aprila 2014 o osobitnych
poziadavkach tykajlcich sa Statutarneho auditu subjektov verejného zaujmu a pri
vykone auditu sme zostali nezavisli od spolo¢nosti.

Okrem sluzieb Statutarneho auditu a sluzieb zverejnenych vo vyro€nej sprave a Uétovnej
zavierke sme spolo¢nosti a podnikom, v ktorych mé spolocnost rozhodujuci vplyy,
neposkytli Ziadne iné sluzby. s

Bratislava, 27. aprila 2022

VGD SLOVAKIA s. 1. 0. &, _ Zodpovedny auditor
Moskovska 13 s, 5 Bart Waterloos
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